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Zatgcznik nr 1
do wniosku o wszczecie postepowania

Opis przedmiotu zamoéwienia
1. Przedmiot zaméwienia:

Wykonanie w formule ,zaprojektuj i wybuduj”’ zadania inwestycyjnego pn. Remont
konserwatorski, przebudowa i czesciowa zmiana sposobu uzytkowania budynku
mieszkalnego przy ul. J6zefa Pankiewicza 7 w Bielsku-Biatej, zadanie bedzie realizowane w
ramach projektu pod nazwg ,Nowe zycie w starych - nowych budynkach. Rewitalizacja
obszaréw zdegradowanych - etap I” w ramach Europejskiego Funduszu Rozwoju
Regionalnego, Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa Slaskiego na lata
2014-2020, Dziatanie 10.4. Poprawa stanu srodowiska miejskiego.

W ramach zamierzenia inwestycyjnego przewiduje sie generalny remont istniejgcego
budynku mieszkalnego w zakresie dachu, elewacji i wnetrz z instalacjami ( w tym
zmiana systemu ogrzewania), z niezbedng przebudowg i cze$ciowg zmiang sposobu
uzytkowania zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi, przy zachowaniu istniejgce;j
funkcji mieszkalnej w obiekcie. Ze wzgledu na potrzebe zapewnienia dostepnosci do
mieszkan osobom z niepetnosprawnoscig i istniejgce mozliwosci techniczne, planowane
jest wprowadzenie przy istniejgcej klatce schodowej szybu windowego w uzgodnieniu
spetnieniu warunkow ochrony konserwatorskie;j.

2. Przedmiot zaméwienia obejmuije:

2.1. Etap | - Opracowanie dokumentacji projektowo- kosztorysowej.

1. Dokumentacja powinna obejmowaé, w szczegdlnosci:

1) inwentaryzacje stanu istniejgcego — inwentaryzacje szczegdtowg obiektu wraz
z otoczeniem (czeS¢ opisowa i rysunkowa- rzuty, przekroje, elewacje, zestawienie
stolarki);

2) uzgodniong z Zamawiajgcym koncepcje funkcjonalno-uzytkowg sporzgdzong
w oparciu o wytyczne Programu Funkcjonalno-Uzytkowego opracowanego przez
Wykonawce — ZAP Pracowania Projektowa Piotr Wawrzenhczyk, ul. Osuchowskiego
2/14, 43-300 Bielsko-Biata, stanowigcego zatgcznik do niniejszego opisu, zwanego
dalej ,PFU”,

PFU okresla zakres realizacji dokumentacji projektowej oraz robdét budowlanych
objetych przedmiotem zaméwienia. W zwigzku z powyzszym wykonawca
przygotowujgc oferte musi uwzgledni¢ wszelkie koszty niezbedne do realizacii
zamdwienia, wynikajgce wprost z PFU, jak rowniez w nich nie ujete, a bez ktérych nie
mozna prawidtowo wykona¢ zamdwienia
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3) petnobranzowe projekty budowlane zgodnie z warunkami technicznymi uzyskanymi
z TAURON Dystrybucja S.A., P.K. THERMA Sp. z 0.0., AQUA S.A, Polska Spétka
Gazownictwa Sp. z 0.0. Wszystkie wyzej wymienione opracowania majg by¢ zgodne
z zatozeniami Programu Funkcjonalno-Uzytkowego, w stanie wymaganym do
przygotowania wniosku o zatwierdzenie dokumentacji i wydanie decyzji o pozwoleniu
na budowe;

4) petnobranzowe projekty wykonawcze, informacje BIOZ, specyfikacje techniczne
wykonania i odbioru robét budowlanych

5) przedmiary i kosztorysy inwestorskie opracowane z uwzglednieniem podziatu
kosztow dotyczacych lokali mieszkalnych oraz czesci wspélnych budynku,

6) ekspertyze przeciwpozarowg zatwierdzong przez wlasciwego komendanta
Panstwowej Strazy Pozarnej (jezeli bedzie wymagana),

7) opracowanie i wykonanie audytu energetycznego,
8) opracowanie i sporzadzenie opinii ornitologicznej,

9) wykonanie i opracowanie badan stratygraficznych wnetrz i elewacji, badan na
obecnos¢ eksponowanych pierwotnie stropow belkowych, badan architektonicznych,
badan archeologicznych (jezeli bedg wymagane);

- zwanych dalej ,Dokumentacjg”;
2. Dokumentacja powinna zawiera¢ m.in. projekty:

1) zagospodarowania terenu wokét budynku;
2) wykonania inwentaryzacji przewodow kominowych;

3) remontu istniejgcych oraz dobudowy nowych przewodéw kominowych zgodnie
z zaleceniami inwentaryzacji przewodow kominowych;
4) prac demontazowych i rozbiérkowych, obejmujgcych:

a) demontaz instalacji, urzadzeh i piecow (z wyjgtkiem elementow
przeznaczonych do zachowania);
b) demontaz istniejgcej stolarki, w tym stolarki przeznaczonej do remontu

i konserwaciji;

c) rozebranie pokrycia dachu, obrébek blacharskich i dekarskich oraz rynien i rur
spustowych;

d) rozebranie uszkodzonych elementow wiezby dachowej przeznaczonych
wymiany;

e) rozebranie kominow przeznaczonych do likwidacji lub

przebudowy/przemurowania;

f) usuniecie bloczkow ceglanych, polepy i zasypdéw ze stropéw drewnianych
i sklepien;

g) rozebranie podsufitek, dolnego i gornego deskowania w celu dokonania
szczegotowego przegladu i kontroli stanu technicznego belek stropowychi
podjecia decyzji o ich remoncie lub wymianie
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h) demontaz uszkodzonych belek stropowych / pét stropowych przeznaczonych
do wymiany;

i) rozebranie schodéw przeznaczonych do likwidacji/przebudowy;

j) rozebranie posadzek, podidg na legarach, zasypow, podiébg na gruncie
(z zachowaniem elementéw zabytkowych);

k) rozebranie fragmentow Scian  przeznaczonych do likwidacji lub
przemurowania/przebudowy oraz w miejscach wykonania nowoprojektowanych
otworow w scianach istniejgcych (po wykonaniu nadprozy);

[) usuniecie zdegradowanych tynkoéw (zawilgoconych, ostabionych, gtuchych);

m) wykopy zwigzane z izolacjg $cian piwnicznych i fundamentowych oraz
wykonaniem izolacji oraz warstw podtogi na gruncie;

5) robot konstrukeyjno-budowlanych, obejmujgcych:

a) podbicie zbyt ptytko posadowionych $cian fundamentowych z wykonaniem

izolacji poziomej;

b) izolacja przeciwwilgociowa pionowa i pozioma $cian piwnicznych
i fundamentowych;

c) osuszenie zawilgoconych $cian budynku oraz likwidacja istniejgcego
zagrzybienia,;

d) wykonanie podszybia i konstrukcji szybu windy;

e) zmiana poziomow posadzek piwnic i przebudowa pomieszczen w rejonie klatki
schodowej i przechodu;

f) wymiana elementow stropéw drewnianych /belek stropowych- zalecana
wymiana stropow na stropy betonowe prefabrykowane;

g) wymiana zawilgoconych sklepien stropdw odcinkowych;

h) wzmocnienia, zamurowania i przemurowania konstrukcyjne istniejgcych scian
nosnych , stropow i sklepien;

i) przemurowanie istniejgcych  kominéw oraz wykonanie przewodow
wentylacyjnych;

J) wykonanie nowych otworéw w Scianach istniejgcych;

k) wymurowanie $cian projektowanych;

[) wykonanie wiencéw , nadprozy i innych elementéw konstrukcyjnych;

m) remont/wymiana wiezby dachowej;

n) wykonanie pokrycia dachu (blacha ptaska na rgbek);

0) wykonanie podbudowy oraz warstw posadzek i podtég na gruncie;

p) wykonanie izolacji, impregnacji i zabezpieczen biochronnych i ogniochronnych;

6) robdt wykonczeniowych, obejmujgcych:

a) termorenowacja $cian zewnetrznych (przy dopuszczeniu przez urzgd
konserwatorski);
b) wykonanie tynkow wewnetrznych i zewnetrznych;
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c)

d)

wykonanie lekkich scian dziatowych / sufitbw / obudowy stropow, w tym
obudowy ogniochronnej;

wykonanie i montaz nowych okien, przeszklen i drzwi oraz remont istniejgcej
stolarki;

e) wewnetrzne wykonczenie posadzek, $cian i sufitow;
f) montaz elementéw drewnianych;
g) montaz elementéw kamiennych;
h) montaz elementéw metalowych;
7) prace konserwatorskie na elewacii:
a) elewacje;
b) konserwacja elementow drewnianych (lub odtworzenie z wykorzystaniem
wzoru);
c) konserwacja elementow stalowych i zeliwnych (balustrada klatki schodowej);
d) konserwacja stopni / posadzek Kklatki schodowej ze sztucznego
kamienia(lastriko)
e) inne prace konserwatorskie, ktérych koniecznosc¢ zaistnieje na etapie realizacij;
8) roboty instalacyjne:
a) wezet cieplny w piwnicy (co/cwu);
b) instalacja centralnego ogrzewania z urzgdzeniami;
c) instalacja wody zimnej i cieptej wody uzytkowej;
d) kanalizacja sanitarna;
e) armatura i biaty montaz tylko w czesciach wspéinych ;
f) wentylacja grawitacyjna i wspomagana mechanicznie,
9) instalacje elektryczne i niskoprgdowe
a) instalacja oswietlenia ogélnego, gniazd wtykowych i zasilania urzadzen;
b) osprzeti oprawy (typu LED) tylko w czesciach wspélnych;
c) instalacja oswietlenia ewakuacyjnego z oprawami typu LED i piktogramami;
d) instalacja domofonowa, RTV, telefoniczna, monitoring wewnetrzny i zewnetrzny;
e) instalacja odgromowa i grzewcza rynien i rur spustowych;
10)przytacza:
a) wykonanie przylgczy do obiektu: cieptowniczego, wodociggowego, kanalizaciji

sanitarnej, kanalizacji deszczowej, energetycznego i teletechnicznego;

3. Wykonawca bedzie zobowigzany uzgodni¢ dokumentacje z nastepujgcymi podmiotami
i instytucjami:

1) Slaskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw,
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2) Powiatowg Spofeczng Radg ds Osob Niepetnosprawnych przy Prezydencie Miasta
Bielska-Biatej — w zakresie przystosowania budynku i nieruchomosci do potrzeb oséb
niepetnosprawnych,

4. Szczegotowy zakres robot zostanie okreslony w dokumentacji projektowej na podstawie
szczegotowej analizy istniejgcego stanu technicznego obiektu oraz uzyskanych opinii,

uzgodnien.

2.2. Etap Il = Wykonanie robot.

1. Wykonanie robdét budowlanych w zakresie okreslonym zatwierdzong Dokumentacjg,
zgodnie z zasadami sztuki budowlanej, z zastosowaniem okreslonych w Dokumentacji
technologii i materiatéw.

2. Petnienie nadzoru autorskiego od dnia rozpoczecia robot do dnia podpisania korncowego
protokotu odbioru catosci robot.
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