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OPINIA TECHNICZNA

PRZEDMIOT | CEL OPRACOWANIA.
Przedmiot opracowania.
Przedmiotem niniejszego opracowania jest zabytkowy budynek mieszkalny potozony

w Bielsku-Biatej, przy ul. Cieszynskiej 18.

Cel opracowania
Celem opracowania jest wydanie opinii technicznej n/t stanu konstrukcji
przedmiotowego budynku oraz okreslenie wytycznych konstrukcyjnych dla potrzeb
Programu Funkcjonalno-Uzytkowego dla remontu konserwatorskiego, przebudowy
i zmiany sposobu uzytkowania w/w budynku mieszkalnego.
Inwestor: Miasto Bielsko-Biata - Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej,

ul. Lipnicka 26, 43-300 Bielsko-Biata

PODSTAWA WYKONANIA OPINII .

Wizja lokalna;

Pomiary inwentaryzacyjne;

Badanie elementow konstrukcji budynku.

Inwentaryzacja Architektoniczna opracowana przez ZAP Prac. Projektowa.

Koncepcja architektoniczna opracowana dla P.F.U.

OPIS OBIEKTU.

Budynek mieszkalny, obecnie wylgczony z uzytkowania, wolno stojgcy, usytuowany
wzdtuz pierzei ul. Cieszyniskiej,

Obiekt parterowy, czesciowo podpiwniczony z poddaszem nieuzytkowym.

Opis konstrukcii:

Fundamenty murowane z kamienia na zaprawie wapiennej.
Sciany piwnic murowane z kamienia na zaprawie wapiennej.

Sciany parteru i poddasza murowane z cegly petnej na zaprawie wapienne;.

Sklepienia nad piwnicami i nad sienig na parterze murowane z cegly peinej na

Zaprawie wapienne;j.

Stropy drewniany nad parterem drewniany, belkowy z pojedynczym belkowaniem,
rozparty prostopadle do elewacji frontowej.
Wiezba drewniana, 2-spadowa o konstrukcji ptatwiowo-kleszczowej, pochylenie

pofaci ~40°, pokrycie dachu stanowi papa na peinym deskowaniu.
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OPIS STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU.
W dniu 25.07.2019r. przeprowadzono ogledziny budynku.

W wyniku ogledzin stwierdzono nastepujacy stan techniczny elementow

konstrukcyjnych budynku:

Wiezba dachowa jest w zadowalajgcym stanie technicznym, widoczne sg
uszkodzenia korozjg biologiczng tramow, czesci deskowania oraz murat, ale
w trakcie ogledzin nie stwierdzono uszkodzen stupow, ptatwi i krokwi.

Strop drewniany nad parterem jest w bardzo zlym stanie technicznym, wlasciwie
jest to stan awarii, w 2 miejscach doszto do zawalenia sie stropu, a w pozostatych
rejonach stropu na tynkach widoczne sg liczne plamy powstate na skutek zalania.
Sklepienie nad parterem, nad sienig, jest zawilgocone, a w rejonie wejscia wrecz
silnie zawilgocone. Stan sklepienia nalezy okresli¢ jako zty.

Sciany parteru sg silnie zawilgocone na skutek podciggania wody od strony
fundamentéw oraz na skutek zalewania wodg opadowg z dachu w miejscach
nieszczelnosci pokrycia. Szczegolnie duze uszkodzenia $cian sg w rejonie
wejscia, w rejonie komindw oraz rejon sciany szczytowej od strony potnocnej.
Szacuje, ze nawet 50% Scian parteru wymaga przemurowania.

Sklepienia nad piwnicg sg zawilgocone na skutek podciggania wody gruntowej.
Nalezy zwroci¢ uwage, ze najwieksze zawilgocenie i degradacja sklepien
ceglanych ma miejsce blizej srodkowej ich czesci, natomiast czes¢ sklepien w
miejscu potgczenia ze Scianami piwnic sg wilgotne, ale nie nastgpita ich
degradacja. Stan sklepien nad piwnicami mozna okresli¢ jako zadowalajgcy.
Sciany piwnic sg zawilgocone, nie stwierdzono ubytkéw $cian, nie doszio do
uplastycznienia zaprawy wapiennej od strony piwnic. Stan techniczny scian piwnic

mozna uznac za zadowalajacy.

WNIOSKI | ZALECENIA.

Whioski.

Ogolny stan techniczny budynku jest zty i wymaga pi Inego remontu .
Budynek nie posiada Zzadnej izolacji przeciwwilgociowej.

Sciany piwnic i sklepienia nad piwnicami wymagaja osuszenia.

Sciany parteru oraz sklepienie nad sienig wymagaja przemurowania i osuszenia.
Stropy drewniane wymagajg wymiany.

Wiezba dachowa wymaga naprawy, wzmocnienia lub wymiany.

Wymagania okreslone Programie Funkcjonalno-Uzytkowym bedg wymagat

przebudowania budynku.
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Zalecenia.

Rozebranie przybuddéwki od strony potudniowej (patrz PFU) jest mozliwa i nie
wplywa na bezpieczenstwo konstrukcji.

Obnizenie poziomu piwnic (patrz. PFU) wymaga podbicia fundamentéw.
Wykonac izolacje przeciwwilgociowg piwnic: pionowg i pozioma.

Konieczne jest catkowite przebudowanie schodéw do piwnicy (patrz PFU).

W zwigzku z projektowanym korytarzem tgczacym dwie istniejace piwnice (patrz
PFU) zaleca sie wykonanie jego przekrycia w formie zelbetowego sklepienia.
Sklepienia ceglane nad piwnicg nalezy osuszyc, zaleca sie usuniecie istniejgcych
zasypow i zastgpienie ich zasypami z keramzytobetonu.

Nalezy przemurowa¢ wszystkie zawilgocone i uszkodzone $ciany parteru,
wstepnie mozna zatozy¢, ze przemurowania wymaga do 50% scian.

Zaleca sie wykonanie przeciwwilgociowej izolacji poziomej Scian parteru poprzez
pociecie scian i ulozenie izolacji z plyt z wysokowytrzymatego tworzywa
sztucznego lub papy.

Zaleca sie osuszenie sklepienia ceglanego nad parterem, przy czym sklepienie
w rejonie wejscia do budynku od strony ul. Cieszynskie nalezy sklepienia
przemurowac. Zaleca sie usuniecie istniejgcych zasypdw i zastgpienie ich
zasypami z keramzytobetonu.

Konieczne jest catkowite przebudowanie schodéw poddasze (patrz PFU).

Zaleca sie rozebranie wszystkich stropéw drewnianych nad parterem
i zastgpienie ich  stropami zelbetowymi gestozebrowymi na belkach
strunobetonowych.

Zaleca sie catkowita wymiane wiezby drewnianej, gdyz w opinii autora
opracowania ewentualna przebudowa i wzmocnienie wiezby jest nieekonomiczne.

Nowoprojektowang wiezbe oprzeé bezposrednio na w/w stropie zelbetowym.
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BUDOWNICTWA
Ckregowa Komisja Kwalifikacyjna
Sygn. akt SLK/IOKK/7131/8243/18 DECYZJA Katowice, dnia 04 grudnia 2018 r.

Na podstawie art. 12 ust. 2, 3, 4, art. 13, art. 14 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (Dz.U. z 2018 r., poz. 1202 z pozn. zm.), § 10 i § 12 ust. 1 rozporzadzenia Ministra
Infrastuktury i Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2014 r. w sprawie samodzielnych funkcii technicznych
w budownictwie (Dz.U. z 2014 r., poz. 1278) oraz na podstawie art. 24 ust. 1 pkt 2 ustawy
z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektow oraz inzynierow budownictwa
(DzU. z 2016 r, poz. 1726 z pézn. zm.), po ustaleniu, ze zostaly speinione warunki
w zakresie przygotowania zawodowego oraz po ziozeniu egzaminu na uprawnienia budowlane
z wynikiem pozytywnym

Pan Artur Ciba

mgr inz. budownictwa
ur. dnia 31 pazdziernika 1967 w Starachowicach

otrzymuje

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
numer ewidencyjny SLK/8243/PBKb/18
do projektowania
w specjalnosci konstrukcyjno - budowlanej bez ograniczen

Zakres uprawnien:

- sporzadzanie projektu architektoniczno — budowlanego w odniesieniu do konstrukcji obiektu,

- sporzadzanie projeklu zagospodarowania dziatki lub terenu wylgcznie w zakresie uzyskane
specjalnosci

- sprawdzanie projektow budowlanych w zakresie specjalnosci konstrukcyjne — budowlane;
i sprawowanie nadzoru autorskiego

- sprawowanie Kontroli technicznej utrzymania obiekiéw budowlanych

UZASADNIENIE

W wyniku pozytywnego postepowania kwalifikacyjnego i pozytywnego wyniku egzaminu ze znajomoéci
procesu budowlanego oraz prakiycznego zastosowania wiedzy technicznej wydanie niniejszych
uprawnien budowlanych jest uzasadnione.

Od ninfejszej decyzji stuzy prawc odwofania do Krajowej Komisfi Kwalifikacyinej Polskiej Izby InzZynierow
Budownictwa w Warszawie, za posrednictwem Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej SIONB w Katowicach w terminie
14 dni od dnia jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a k.p.a., w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zizec sie prawa do
wniesienia odwofania wobec organu administracii publicznej, ktry wydat decyzje (f Okregowej Komisji
Kwaliflkacyjnej Slgskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa). W takim wypadku, z dniem dorgczenia organowi
oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia adwnfania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje
sig ostateczna i prawomocna. Informuje sie ponadfo, ze jezeli w wyniku ziozenia o$wiadczenia o zrzeczeniu sie
odwolania decyzja uzyska przymioty ostatecznosci i prawomocnosci — zamyka to rowniez droge do zaskarzenia jej
do sgdu administracyjnego.

Otrzymuija: Skia jacy OKK
1. PanAdur Ciba _
Sarnia 19 B \‘:n
43-309 Bielsko — Biala gr inZ. Franciszek Busz
2. Okregowa Rada Izby /
2.
2 Gtowny Inspektor . = g%?fs’p yctale

Nadzoru Budowlanego .
4. ala. 3. 72‘4/};/7;,;\, C?L/f’t'f‘/./.i/

inz. Zbigniew Herisz
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Zasdwiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

SLK-MN3-PV3-3)3 *

Pan Artur Ciba o numerze ewidencyjnym SLK/BO/0893/19

adres zamieszkania ul. Sarnia 19 B, 43-309 Bielsko-Biata

jest cztonkiem Slaskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne do dnia 2020-01-31.

Zaswiadczenie zostalo wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy wainego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2019-02-12 roku przez:

Roman Karwowski, Przewodniczacy Rady Slgskiej Okregowej Izby InZzynieréw Budownictwa.

(Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 wrzesnia 2001 r. o podpisie elektronicznym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci
elektroniczne]j opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu sg
réwnowazne pod wzgledem skutkdw prawnych dokumentom opatrzonym podpisami wiasnorecznymi.)

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ za pomocg numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na
stronie Polskiej lzby Inzynierdw Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujac sie z biurem wlasciwej Okregowej lzby Inzynierdw

Budownictwa.
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA



Fot.2. Uszkodzenia sciany w rejonie wejscia do strony ul. Cieszynskiej.

FOTO/1
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Fot.3. Ztom ceglany w piwnicy — rejon $ciany szczytowej od strony pétnocne;.

Fot.4. Luk ceglany sklepienia nad piwnica.

FOTO/2
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Fot.5. Sklepienie nad piwnicg, widoczne zawilgocenie cegiet.

Fot.6. Zawilgocenie sciany parteru, rejon $ciany od strony ul.Cieszynskiej,
Widoczne zawalenie stropu drewnianego.

FOTO/3
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Fot.8. Sklepienie nad parterem, rejon wejscia, widoczne silne zawilgocenie.

FOTO/4
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Fot.9. Zawilgocenie sciany parteru, rejon sciany szczytowej od strony pétnocne;j.
Widoczne zawalenie stropu drewnianego.

Fot.10. Poddasze, widoczne zniszczenia $ciany szczytowej od strony potnocne;j.

FOTO/5

OPINIA TECHNICZNA — P.F.U — REMONT BUDYNKU MIESZKALNEGO —BIELSKO-BIALA, UL.CIESZYNSKA18



ey & Tve 3 -

Fot.11. Wiazar petny wiezby dachowe.
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