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Nazwy i kody robét wg wspélnego slownika zaméwied (CPV):

Obiekt i temat zadania sklasyfikowano nastepujaco :

45212350-4 Budynki o szczegdlnej wartosci historycznej lub architektonicznej

45210000-2 Roboty budowlane w zakresie budynkow

45453000-7 Roboty remontowe i renowacyjne

Klasyfikacja robét :

Dziat : 45000000-7 Roboty budowlane

Grupa : 45100000-8  Przygotowanie terenu pod budowe

Klasa :  457170000-1  Roboty w zakresie burzenia i rozbiorki obiektéw budowlanych;  roboty ziemne
457171300-1 Roboty rozbidrkowe
457717297-4  Roboty w zakresie zagospodarowania terenu

Grupa : 45200000-9  Roboty budowlane w zakresie wznoszenia kompletnych obiektéw budowlanych lub

ich czesci oraz roboty w zakresie inzynierii |qc|owej i wodnej



Klasa :  45210000-2  Roboty budowlane w zakresie budynkéw
Klasa :  45220000-5  Roboty inzynieryjne i budowlane
459392457-8  Roboty odwadhisjgce i nawierzchniowe
45933200-1  Roboty w zakresie réznych nawierzchni
Klasa :  45260000-7  Roboty w zakresie wykonywania pokry¢ i konstrukeii dachowych i inne podobne
roboty specjalistyczne
45962000-1  Spegialne roboty budowlane inne niz dachowe
Grupa : 45300000-0  Roboty instalacyjne w budynkach
Klasa :  45320000-6 Roboty izolacyjne
Klasa :  453710000-3  Roboty w zakresie instalaci elektrycznych
Klasa:  45330000-9  Roboty instalacyjne wodno-kanalizacyjne i sanitarne
Klasa :  45340000-2  Instalowanie ogrodzer, plotdw i sprzetu ochronnego
Grupa : 45400000-1 Roboty wykoficzeniowe w zakresie obiektéw budowlanych
Klasa :  454710000-4  Tynkowanie
Klasa :  45420000-7  Roboty w zakresie zaktadlania stolarki budowlanej oraz roboty ciesielskie
Klasa :  45430000-0  Pokrywanie podfdg i scian
Klasa :  45440000-3  Roboty malarskie i szklarskie
Klasa :  45450000-6 Roboty budowlane wykoriczeniowe pozostate
45453000-7  Roboty remontowe i renowacyjne
Dziat:  71000000-8 - Ustugi architektoniczne, budowlane, inzynieryjne i kontrolne
Grupa:  71200000-0 - Ustugi architektoniczne i podobne
Klasa:  71220000-6 - Uslugi projektowania architektonicznego
Klasa:  71240000-2 - Uslugi architektoniczne, inzynieryjne i planowania
Klasa: ~ 71250000-5 - Uslugi architektoniczne, inzynieryjne i pomiarowe
Grupa: 71300000-1 - Uslugi inzynieryjne
Klasa :  71320000-7 - Uslugi inzynieryjne w zakresie projektowania
Klasa :  71330000-0 - Rézne ustugi inzynieryjne
Grupa: 71400000-2 - Ustugi architektoniczne dot. planowania przestrzennego i zagospodarowania terenu
Klasa :  71420000-8 - Architektoniczne ustugi zagospodarowania terenu
Grupa:  71500000-3 - Ustugi zwigzane z budownictwem
Klasa :  71510000-6 - Uslugi badania terenu
Klasa :  71520000-9 - Ustugi nadzoru budowlanego
Klasa :  71540000-5 - Ustugi zarzadzania budowa
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| CZESC OPISOWA

Program funkcjonalno-uzytkowy (PFU) stuzy do ustalenia planowanych kosztéw prac projektowych
i robét budowlanych, przygotowania oferty szczegdinie w zakresie obliczenia ceny oferty oraz wykonania prac

projektowych.

1. Podstawa opracowania

e UMOWA NR DZ/56/2019 z dnia 01.07.2019r.

*  Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzeénia 2004 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy
dokumentacji projektowe;j, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego, z pdzniejszymi zmianami; tekst jednolity (Dz. U. 2013 poz. 1129)

. Obowiqzujqce normy i przepisy techniczno-budowlane

e  Notatka stuzbowa ze spotkania w dniu 04.07.2019r. w sprawie ustalenia zatozen i wytycznych do opracowania
programéw funkcjonalno-uzytkowych dla szeiciu budynkéw usytuowanych w Bielsku-Biatej

e Ogblne wytyczne /amawiajgcego dla budynku

*  Wpytyczne Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 05 kwietnia 2018r. w zakresie realizacji zasady réwnosci szans i
niedyskryminacji, w tym dostepnosci dla oséb z niepetnosprawnosciami, oraz zasady réwnosci szans kobiet i
mezczyzn w ramach funduszy unijnych na lata 2014-2020

»  Kopia mapy zasadniczej i kopia z mapy ewidencyjnej z paistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego

e Wizja w obiekcie

i |stniejqca archiwalna dokumentacja obiektu

*  Notatka stuzbowa ze spotkania w dniu 08.07.2019r. w Biurze Rewitalizacji Obszaréw Miejskich w sprawie
koordynacji programéw funkcjonalno-uzytkowych dla szeiciu budynkéw z realizowang dokumentacjg projektowo-
kosztorysowa dla budynku przy pl. Sw. Mikotaja 7 w Bielsku-Biatej

*  Wstepna koncepcja projektu budynku przy pl. Sw. Mikotaja 7 przekazana w dniu 12.07.2019r. przez Biuro
Rewitalizacji Obszaréw Miejskich

o Wypis i wyrys z Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bielskiej Staréwki

*  Uzgodnienia z Zamawiajgcym i Konserwatorem zabytkéw

*  Pismo Wojewédzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Katowicach Delegatura w Bielsku-Bialej
nr B-NR.5183.544.2019.KJ RPW12331/2019 z dnia 22.08.2019r. w sprawie opinii konserwatorskiej
dla planowanego remontu i zmiany sposobu uzytkowania budynku przy pl. Sw. Mikotaja 7 w Bielsku-Biatej

e Pismo PK"THERMA\" sp. z 0.0. znak: EP/047/7ZP/339/19 z dnia 11.07.2019r. - informacja o mozliwosci
przylaczenia i dostawy ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej dla potrzeb ogrzewania, cieptej wody uzytkowe; i

wentylacji budynku

2. Opis ogélny przedmiotu zaméwienia

Niniejszy PFU zawiera opis zadania polegajgcego na remoncie konserwatorskim, przebudowie i czgéciowej zmianie
sposobu uzytkowania istniejagcego budynku mieszkalnego przy pl. Sw. Mikolaja 7 w Bielsku-Bialej, z podaniem
przeznaczenia ukohczonych robét oraz stawiane im wymagania techniczne, ekonomiczne, architektoniczne, materiatowe
i funkcjonalne.

PFU stanowi podstawe do sporzadzenia studium wykonalnosci oraz wniosku aplikacyjnego o dofinansowanie ze
srodkéw UE w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego dla Wojewddztwa 5{/45,4/@_90 na lata 20714-2020.
Dzistanie 10.4 Poprawa stanu srodowiska miejskiego (w ramach pozyczki rewitalizacyjnej z Banku Gospodarstwa
Krajowego) oraz do przeprowadzenia postepowania przetargowego na wykonanie dokumentacji projektowo-

kosztorysowej wraz z uzyskaniem pozwolenia na budowe, stuzacej realizacji robét budowlanych.



Opis przedsigwzigcia

Celem projektu realizowanego w ramach Regionalnego Programu Operacy/nego dla Wojewddztwa j/qsl//'ego na lata
2074-2020. Dziatanie 10.4 Poprawa stanu srodowiska miejskiego jest rewitalizacja przestrzeni miejskiej $rédmiescia
Bielska-Biatej w obrebie Bielskiej Staréwki. W' szczegélnosci przedsiewziecie dotyczy rewitalizacji zdegradowanych
zabytkowych budynkéw i ich bezposredniego otoczenia z wprowadzeniem funkdji spotecznie potrzebnych.

Zgodnie z wytycznymi w zakresie realizacji zasady réwnoéci szans i niedyskryminacji, w tym dostepnoéci dla oséb z
niepetnosprawnoéciami, oraz zasady réwnosci szans kobiet i mezczyzn w ramach funduszy unijnych na lata 2014-
2020, zaklada sie, ze zrealizowane w ramach przedsiewziecia obiekty beda spetniaty standardy dostepnosci dla
polityki spéjnosci 2014-2020, tj. zapewnig osobom z niepetnosprawnosciami na réwni z osobami petnosprawnymi
dostepnos¢ obiektow, w zakresie mozliwym do spetnienia w obiektach zabytkowych.

W ramach projektu realizowane quq kompleksowe dziatania majace na celu przywracanie do zycia zdegradowanych
spotecznie, gospodarczo i $rodowiskowo obszaréw poprzez przywrécenie im starej lub nadanie nowej funkgji, majace

na celu wywolanie jakosciowej, pozytywnej zmiany na zidentyfikowanym obszarze.

Realizacja przedmiotu zaméwienia wymaga dostosowania istniejgcego, zabytkowego obiektu do aktualnie
obowigzujgcych przepiséw  techniczno-budowlanych, przepiséw dotyczacych wymagan sanitarno-higienicznych i
wymagan ochrony przeciwpozarowej oraz dostepnoéci dla oséb niepetnosprawnych, przy jednoczesnym spehnieniu
wytycznych Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw w zakresie ochrony konserwatorskiej. Przedsiewziecie obejmujace
remont, niezbedng przebudowe i czeiciowg zmiane sposobu uzytkowania istniejagcego budynku powinno byé zgodne z

ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz warunkami ochrony konserwatorskiej.

2.1 Zakres przedmiotu zaméwienia

Na etapie sporzadzania PFU Zamawiajacy nie dysponuje zatwierdzong dokumentacja projektows obiektu.
Dokumentacja jest obecnie w trakcie realizacji przez wykonawce wylonionego w wyniku postepowania przetargowego
ZP.271.2.13.2019.JB o udzielenie zaméwienia publicznego pn. "Opracowanie dokumentaci  projektowes
modernizacji, przebudowy i adaptacii budynku mieszkalnego pl. sw. Mikotsja 7 w Bielsku-Biatej (Rewitalizacia
Staréwki - kwartaf D)" z terminem realizacji na grudzien 2019r. i obejmuje swoim zakresem budynek przy pl. Sw.
Mikotaja 7 oraz oficyne boczng i podwérko. Na spotkaniu w dniu 08.07.2019r. w Biurze Rewitalizacji Obszaréw
Miejskich w  sprawie koordynacji programéw  funkcjonalno-uzytkowych dla szeéciu budynkéw z realizowana
dokumentacjg projektowo-kosztorysowa dla budynku przy pl. éw. Mikotaja 7 w Bielsku-Biatej ustalono, ze
dokumentacja ta quzie kontynuowana zgodnie ze wstepng koncepch. Ustalono, ze PFU quzie uwzg|qc|nia’r
rozwigzanie funkcjonalne dla budynku pl. Sw. Mikotaja 7 wg powyzszej koncepcji (przekazanej autorom PFU w dniu
12.07.2019r.), natomiast rozwigzanie funkcjonalne dla podwérka i "otwarcia" przechodu w oficynie bocznej zostanie
ujete w PFU dla budynku przy pl. Rynek 32 / ul. Koscielna 1. Poniewaz budynek pl. Sw. Mikotaja 7 (tzw. oficyna
tylna), budynek pl. Rynek 32 / ul. Koscielna 1 (tzw. dom frontowy), oficyna boczna i podwérko sg zlokalizowane na
tej samej dziatce nr 235 i sq ze sobq powigzane funkcjonalnie, konieczna jest koordynacja projektéw w przypadku ich
roztacznej realizacji, szczegdlnie w zakresie rozwigzan projektowych dotyczacych dostepnosci i uzytkowania przestrzeni
podwérka i oficyny boczne;.

W zwigzku z brakiem zatwierdzonej dokumentacji dla obiektu, w PFU przyjeto i opisano ponizej pelny zakres
dokumentacji projektowo-kosztorysowej dla budynku pl. éw. Mikotaja 7 (bez oficyny bocznej i podwérka), do
weryfikacji po odbiorze dokumentacji bedacej w trakcie realizacji.

Zakres przedmiotu zaméwienia obejmuje wykonanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej wraz z uzyskaniem
pozwolenia na budowe, w celu realizacji robét budowlanych polegajacych na remoncie konserwatorskim, przebudowie
i czesciowe]j zmianie sposobu uzytkowania istniejgcego budynku mieszkalnego przy pl. Sw. Mikotaja 7 w Bielsku-Bialej

wraz oFicynq bocznq i zagospodarowaniem podwérka.



W szczegélnoici zakres przedmiotu zaméwienia obejmuje wszelkie prace projektowe obejmujgce roboty rozbiérkowe,
konstrukcyjno-budowlane, remontowe, konserwatorskie, instalacyjne i wykonczeniowe w obiekcie, wraz z uzyskaniem
wymaganych przepisami opinii, uzgodnien i pozwolen, w zakresie niezqunym dla skutecznej realizacji zadania
inwestycyjnego.

Zakres dokumentacji projektowo-kosztorysowej

wraz z uzyskaniem wymaganych przepisami opinii, uzgodnief i decyzji administracyjnych

Wymagania ogélne dotyczqce dokumentacji projektowo-kosztorysowe;j

W sklad dokumentacji projektowo-kosztorysowej, zwane/ dalej o’o,éumentaq'q pro/e,étowq, wchodzq opracowania
przedprojektowe, koncepcyjne, projektowe i kosztorysowe, w zakresie niezbednym dla uzyskania pozwolenia na
budowq, udzielenia zaméwienia publicznego na wykonanie robét budowlanych oraz sprawnego przeprowadzenia
procesu inwestycyjnego, realizowanego w oparciu o Ustawe z dnia 29 stycznia 2004 r. — Prawo zeméwier
publicznych wraz z pézniejszymi zmianami i z wykorzystaniem dofinansowania ze $rodkéw funduszy Unii Europejskiej.
Dokumentacja projektowa powinna byé opracowania zgodnie z wymaganiami Zamawiajgcego i wytycznymi
konserwatorskimi oraz na biezgco konsultowana w trakcie realizacji z Zamawiajgcym w zakresie przyjetych rozwiazan
funkcjonalnych, technicznych i materiatowych. Zakres i tres¢ dokumentaci projektowej powinny byé¢ dostosowane do
specyfiki i charakteru obiektu zabytkowego oraz stopnia skomplikowania robét budowlanych. Dokumentacja
projektowa powinna by¢ opracowana zgodnie z obowiqzujqcymi przepisami prawa budowlanego, rozporzqdzeniami i
normami zwigzanymi z projektowaniem i wykonaniem robét, zasadami wiedzy technicznej i sztuki budowlanej oraz
zawieraé wymagane potwierdzenia sprawdzenia rozwigzan projektowych, opinie, uzgodnienia, zgody i pozwolenia w
zakresie wynikajacym z przepiséw.

Dokumentacja projektowa musi by¢ zgodna z trescig Ustawy Prawo zamdwier publicznych, w szczegdlnosci dobér i
opis technologii robét, materiatéw i wyrobéw budowlanych, urzadzen, wyposazenia i innych elementéw zawartych w
dokumentacji powinien zapewnia¢ zachowanie uczciwej konkurencji oraz réwne traktowanie uczestnikéw postepowania
przetargowego na wykonanie robét.

Dokumentacja projektowa powinna byé wykonana zgodnie z treéciq Rozoorzgdzenia Ministra Infastruktury z dnia 2
wizesnia 2004r. w sprawie szczegbfowego zakresu i formy dokumentacii projektowej, specylikacii technicznych
wykonania i odbioru robdt budowlanych oraz programu Funkcionalno-uzytkowego (Dz.U. 2004 nr 202 poz.2072)
wraz z pozniejszymi zmianami.

Dokumentacia  projektowa b@dzie przekazywana Zamawiajqcemu w wersji papierowej i elektronicznej. Wersja
elektroniczna quzie tozsama z wersjg papierowa (tekstowo-graficznq). Przekazana dokumentacia projektowa powinna

by¢ wzajemnie skoordynowana i kompletna z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzyé.

Wymagania szczegétowe dotyczqce dokumentacji projektowej

Zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi zawartymi w Karcie posesji, z uwagi na zabytkowe i historyczne walory
budynku wpisanego do rejestru zabytkéw i jego |o|<a|izacj@ w strefie écistej ochrony konserwatorskiej, dokumentacja
projektowa powinna zawieraé inwentaryzacje i projekt budowlany petnobranzowy w skali 1:50 oraz opracowania
przedprojektowe (badawcze, opinie, ekspertyzy) nakazane przez Wojewddzki Urzqd Ochrony Zabytkéw w
Katowicach Delegatura w Bielsku-Bialej zwany dalej urzedem konserwatorskim. W szystkie dziatania nalezy prowadzi¢ w
oparciu o stosowne zezwolenie konserwatorskie.

Dokumentacja projektowa powinna zawiera¢ nastepujace opracowania i dokumenty:

* Inwentaryzacja stanu istniejacego

Inwentaryzacja szczegblowa obiektu wraz z otoczeniem stanowi opracowanie przedprojektowe, powinna obejmowaé

czeéé opisowq i rysunkowa (rzuty, przekroje, elewacje, zestawienie stolarki).



e Ekspertyza konstrukcyjno-budowlana

Ekspertyza konstrukcyjno-budowlana stanu technicznego obiektu stanowi opracowanie przedprojektowe, powinna by¢
oparta na szczegbtowych badaniach i odkrywkach elementéw konstrukeyjnych ( fundamenty, éciany, stropy, wiezba
dachowa).

*  Prace badawcze, opinie, ekspertyzy

Prace badawcze, opinie lub ekspertyzy stanowig opracowanie przedprojektowe, powinny zostaé przeprowadzone

w zakresie wymaganym przez wrzgd konserwatorski (badania stratygraficzne wnetrz i elewacji, badania na obecnos¢
eksponowanych pierwotnie stropéw belkowych, badania architektoniczne, badania archeologiczne i/lub inne, jezeli
beda wymagane).

*  Mapa dla celéw projektowych

Sporzqdzenie lub aktualizacja mapy do celéw projektowych stanowi opracowanie przedprojektowe, powinno zostaé
wykonane w zakresie niezbednym dla celéw sporzadzenia projektu zagospodarowania terenu lub/i projektéw przytaczy.
*  Mapa ewidencyjna i wypis z rejestru gruntéw

Mape ewidencyjng i wypisy z rejestru gruntéw dla celéw projektowych nalezy pozyska¢ z panstwowego zasobu
geodezyjnego.

*  Koncepcja funkcjonalno-uzytkowa

Koncepcja powinna bazowaé na wytycznych PFU i wytycznych konserwatorskich, z jednoczesnym uwzg|qc|nieniem
whioskéw i zaleced zawartych w opracowaniach przedprojektowych.

Koncepcja powinna uzyskaé akceptach Zamawiajgcego i urzga’u konserwatorskiego.

*  Ekspertyza zabezpieczenia przeciwpozarowego

W zaleznosci od przyjetych i uzgodnionych w Koncepcji rozwigzah projektowych zaktada sie mozliwg koniecznosé
sporzadzenia Ekspertyzy zabezpieczenia przeciwpozarowego dla obiektu. Ekspertyza wymaga zatwierdzenia przez
é|qs|<iego Komendanta Wojewédzkiego Panistwowej Strazy Pozarnej w Katowicach.

*  Audyt energetyczny

Zamawiajacy wymaga sporzadzenia audytu energetycznego dla obiektu. Audyt energetyczny nalezy wykonaé zgodnie z
treéciq Rozporzadzenia Ministra Infastruktury z dnia 17 marca 2009r. w sprawie szczegotowego zakresu i form
duo’ytu energetycznego oraz czgsci auo/ytu remontowego, wzoréw kart duo’yto' w, a takze d/gorytmu oceny o,o/aca/nos’c/
przedsiewziecia termomodermnizacyjnego (Dz.U. 2009 nr 43 poz. 346) wraz z pdzniejszymi zmianami.

e Projekt budowlany

Projekt budowlany powinien zosta¢ opracowany zgodnie z wymaganiami przepiséw prawa budowlanego, w zakresie
dostosowanym do specyfiki obiektu zabytkowego i wymagan konserwatorskich. W' szczegélnoéci powinien zawieraé
elementy projektu wykonawczego wymagane dla zatwierdzenia dokumentacji przez urzgd konserwatorski (projekt
budowlano-wykonawczy jednofazowy). Projekt budowlany powinien zosta¢ opracowany zgodnie z wymaganiami
Rozporzgdzenia Ministra Infastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2002 nr 75 poz. 690) wraz z pdzniejszymi zmianami i innych
obowiqzujqcych przepiséw prawa budowlanego oraz wykonany zgodnie z Rozporzqo’zen/'em Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej w sprawie szczegbtowego zakresu i formy projektu budowlanego z dnia 25
kwietnia 2012 r. (Dz.U. 2012 poz. 462) wraz z pézniejszymi zmianami.

Projekt budowlany powinien zosta¢ opracowany jako petnobranzowy w zakresie branz: architektura, konstrukcja,
instalacje sanitarne, instalacje elektryczne i powinien zawieraé:

- Projekt zagospodarowania terenu sktadajacy sie z czeci opisowej oraz czesci rysunkowe;.

Czes¢ opisowa powinna zawieraé nastepujace informacje: temat opracowania, podstawa opracowania wraz z
wytycznymi, przedmiot i zakres inwestycji; lokalizacja obiektu, opis stanu istniejgcego i warunki gruntowo-wodne; opis
projektowanego zagospodarowania (w tym: obiektéw, urzqdzeﬁ, uktadu komunikacyjnego, sieci uzbrojenia i instalacji,
uksztattowania terenu i zieleni); opisanie podstawowych parametréw technicznych i uzytkowych oraz dane liczbowe i
powierzchniowe (w tym catkowita powierzchnia dziatki lub terenu, zestawienie zaprojektowanych typéw nawierzchni i

uzytkowania terenu, dane o powierzchni biologicznie czynnej); dane inFormujqce, czy dziatka lub teren sg wpisane do
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rejestru  zabytkéw oraz czy poo”egajq ochronie na podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego; inFormach i dane o charakterze i cechach istniejqcych i przewidywanych zagrozen dla érodowiska oraz
higieny i zdrowia uzytkownikéw iich otoczenia; kopie os$wiadczen (promes) whasciwych jednostek zarzadzajacych
mediami o zapewnieniu dostaw oraz o warunkach przquczenia do sieci lub zaproponowanie rozwigzan zamiennych,
jesli to mozliwe i ekonomicznie uzasadnione; wskazéwki dotyczace prowadzenia robét majace wpltyw na prawidtowosé
rozwigzan technicznych, przygotowania terenu pod budowq i inne konieczne dane wynikajqce ze specyfiki, charakteru
i stopnia skomplikowania obiektu budowlanego lub robét budowlanych.

Czes¢ rysunkowa projektu zagospodarowania, sporzadzona na mapie do celéw projektowych, powinna okreslaé:

orientacje pofozenia dziatki lub terenu w stosunku do sasiednich terenéw i stron $wiata; granice dziatki budowlanej lub
terenu, usytuowanie; obrys i uklad istniejqcych i projektowanych obiektéw budowlanych, w tym urzqdzeﬁ
budowlanych z nimi zwigzanych, z oznaczeniem wejs¢ i wjazdéw oraz liczby kondygnacji, charakterystycznych
rzednych, wymiaréw i wzajemnych odlegloici obiektéw w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy terenéw sasiednich,
uktad komunikacji, w tym drogi, parkingi, chodniki, a takze oznaczenie przebiegu drég pozarowych; uksztattowanie
terenu, z oznaczeniem zmian w stosunku do stanu istniejgcego, a w razie potrzeby charakterystyczne rzedne i przekroje
pionowe terenu (w tym sposéb odprowadzenia wéd opadowych); uksztattowanie zieleni, z oznaczeniem istniejgcego
zadrzewienia pod|egajqcego adaptadji lub likwidacji oraz uklad projektowanej zieleni wysokiej i niskiej; urzqdzenia
przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego; uklad sieci i instalacji uzbrojenia terenu; granice obszaru terenu
zamknietego i zewnetrznych stref ochronnych, na ktérym znajdujg sie obiekty budowlane stuzgce obronnosci
i bezpieczenstwu panstwa.

- Projekt architektoniczno-budowlany zawierajacy zwiezly opis techniczny oraz czeéé rysunkows.

Opis_techniczny powinien okreslaé: przeznaczenie i program uzytkowy obiektu budowlanego oraz, w zaleznosci od
rodzaju obiektu, jego charakterystyczne parametry techniczne, Formq, funkch, uklad konstrukeyjny i rozwigzania
konstrukcyjno-materiatowe, w tym warunki posadowienia; podstawowe dane uzytkowe, techniczne i technologiczne;
dane techniczne charakteryzujagce wptyw na érodowisko; sposéb zapewnienia warunkéw niezbednych do korzystania
z obiektu przez osoby niepetnosprawne, w szczegdlnosci poruszajace sie na wézkach inwalidzkich; warunki ochrony
przeciwpozarowej, sanitarno-higieniczne i bezpieczefistwa uzytkowania.

Czeé¢  rysunkowa powinna przedstawiaé: elewacje/widoki w liczbie dostatecznej do  wyjasnienia  formy

architektonicznej oraz wyg|qc|u zewnetrznego z okresleniem graficznym lub opisowym na rysunku wyrobdw
wykoniczeniowych i kolorystyki elewacji, rzuty wszystkich charakterystycznych pozioméw oraz przekroje - w zakresie
koniecznym do przedstawienia ukladu funkcjonalno-przestrzennego, rozwigzan budowlano-konstrukcyjnych i jego
powigzania z podlozem; zasadnicze elementy wyposazenia technicznego, ogélnobudowlanego, umoi|iwiajqcego
uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z jego przeznaczeniem.

* Informacja dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (B/0OZ)

Informacje B/OZ nalezy opracowaé zgodnie z treécig Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca
2003r. w sprawie informacji dotyczacej bezpieczeristwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeristwa i ochrony
zdrowia (Dz.U. 2003 nr 120, poz. 1126) wraz z pézniejszymi zmianami.

Informacja B/OZ powinna by¢ dolaczona do kazdego egzemplarza projektu budowlanego.

* Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych

Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych stanowig opracowania zawierajace w szczegdlnosci
zbiory wymagan, ktére sg niezbedne do okreslenia standardu i jakoéci wykonania robét, w zakresie sposobu wykonania
rob6t budowlanych, wlasciwosci wyrobéw budowlanych oraz oceny prawidtowosci wykonania poszczegdlnych robét.
Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych nalezy opracowaé zgodnie z trescig Rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004r. w sprawie szczegfowego zakresu i formy dokumentacji projektowey,
specyhikacji technicznych wykonania i odbioru robdt budowlanych oraz programu funkgjonalno-uzytkowego (Dz.U.
2004 nr 202 poz.2072) wraz z pbzniejszymi zmianami.

e Przedmiary robét i kosztorysy inwestorskie

Przedmiary robét powinny by¢ sporzqdzone oddzielnie dla kazdej branzy oraz w podziale na przyjete elementy i etapy



robét, w kolejnoici technologicznej ich wykonania wraz z ich szczegdtowym opisem i wskazaniem podstaw ustalajacych
szczegblowy opis oraz wskazaniem wlasciwych specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych, z
wyliczeniem i zestawieniem ilosci jednostek przedmiarowych robét podstawowych.
Kosztorysy inwestorskie nalezy wykonaé zgodnie z trescia Rozporzqo’zen/'a Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja
2004r. w sprawie okreslenia metod i podstaw sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych
kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztéw prac budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-
uzytkowym (Dz.U. 2004 nr 130 poz. 1389) wraz z pbzniejszymi zmianami.
Wymagane ilosci egzemplarzy dokumentacji projektowey:
*  Koncepcja funkcjonalno - uzytkowa:

2 egz. w formie papierowej + 1 egz. w wersji elektronicznej (pdf )
e Opracowania przedprojektowe i Projekt budowlany:

6 egz. w formie papierowej + 1 egz. w wersji elektronicznej (pdf + wersja edytowalna)
*  Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét, Kosztorys inwestorski, Przedmiar robét

2 egz. w formie papierowej + 1 egz. w wersji elektronicznej (pdf + wersja edytowalna)
Uzgodnienia i decyzje administracyjne
W zakres prac projektowych wchodzi pozyskanie warunkéw zaopatrzenia w media niezbedne dla funkcjonowania
obiektu, dokonanie uzgodnien lokalizacyjnych projektu zagospodarowania z zarzagdcami mediéw oraz innych uzgodnien
niezbednych dla prawidlowego zaprojektowania obiektu i uzyskania pozwolenia na budowe. Dokumentacja projektowa
powinna by¢ uzgodniona i pozytywnie zaopiniowana pod wzg|qc|em zgodnosci z przepisami sanitarnohigienicznymi i
ochrony  przeciwpozarowej (przez rzeczoznawcéw lub odpowiednie instytucje), w zakresie wynikajacym z
obowiqzujqcych przepiséw. Ponadto Zamawiajgcy wymaga uzgodnienia rozwigzan dotyczqcych przystosowania
obiektéw do potrzeb oséb niepetnosprawnych z Powiatowg Spoteczng Radg ds. Oséb Niepelnosprawnych przy
Prezydencie Miasta Bielska-Biatej. Wykonawca dokumentaji projektowe; uzyska w imieniu Zamawiajacego wszelkie
niezqune opinie, uzgodnienia, decyzje administracyjne i pozwolenia w zakresie wynikajqcym z przepiséw, na
podstawie udzielonego przez Zamawiajagcego petnomocnictwa. W szczegédlnosci dotyczy to uzyskania decyzii:
pozwolenia na prowadzenie badan konserwatorskich, pozwolenia na prowadzenie robét budowlanych i
konserwatorskich, pozwolenia na budowe (wykonanie robét budowlanych).
Wymagania dotyczqce wykonawcy dokumentacji projektowej
Wykonawca dokumentacji projektowej powinien posiadaé niezqunq wiedzq i wymagane przepisami uprawnienia
budowlane oraz odpowiednie doswiadczenie w wykonywaniu prac projektowych w obiektach zabytkowych.
Nadzér autorski
Wykonawca dokumentacji projektowes quzie zobowiqzany do petnienia odplatnego nadzoru autorskiego nad
realizacja, w szczegdlnosci w zakresie stwierdzania zgodnosci realizacji z projektem i pozwoleniem na budowe,
wyjasniania rozwigzan projektowych, uzgadniania mozliwosci wprowadzania rozwigzan zamiennych, udziatu w
komisjach, odbiorach i naradach technicznych. Szczegélowe wymagania dotyczace nadzoru autorskiego okresli
Zamawiajgcy w ramach postepowania przetargowego we wzorze umowy.
Prawa autorskie
Wykonawca dokumentacji projektowej przeniesie na Zamawiajqcego prawa autorskie, w tym prawo do rozporzqdzania
a’oéumentaq’q pro/eh‘owq na polach eksploatacji okreslonych w umowie.
Gwarancja i rekojmia
Wykonawca dokumentacji projektowej ponosi petng odpowiedzialnosé¢ za szkody wynikle z niewtaéciwego wykonania
przedmiotu zaméwienia. Wykonawca udzieli gwarancji jakosci na wykonang dokumentacje projektows na okres 24
miesiecy |iczqc od daty przekazania przez \X/ykonawcq dokumentacji projektowe; i przyjecia jej przez Zamawiajacego
jako nalezycie wykonanej. Szczegétowe wymagania dotyczace gwarancji i rekojmi okresli Zamawiajacy w ramach
postepowania przetargowego we wzorze umowy.
Uwaga
W ramach uzgodnienia treéci niniejszego PFU z Biurem Rewitalizacji Obszaréw Miejskich koordynujgcego bedaca



w trakcie realizacji dokumentacj@ zgloszono odnoénie pkt. 2.1 Lakres przedmiotu zamowienia nastepujace uwasgi:
- Zomawisjgcy (Biuro RO) nie zlecit wykonania audytu energetycznego
- Zamawiajgcy (Biuro RO) wg zawartej umowy wymaga ilosci egzemplarzy okreslonej
w opisie przedmiotu zamdwienia -zatgcznik nr 1 do SIWZ
- Szczegbtfowe wymagania dot. nadzoru autorskiego zostaty juz okreslone przez dedW/'d/lgcego (Biuro RO)
w ramach postgpowania przetargowego we wzorze umowy. Zostata zawarta umowa na nadzor autorski,

- Gwarangja i rekojmia zostaly opisane w zawartej przez Biuro R O umowie.

Zakres przewidywanych robét budowlanych i ich odbiér wraz z uzyskaniem pozwolenia na uzytkowanie

(szczegblowy zakres robét zostanie okre§lony w dokumentacji projektowe))

Zakres robét budowlanych obejmuje wszelkie roboty przygotowawcze, demontazowe i rozbiérkowe, ziemne,
konstrukcyjno-budowlane, remontowe, konserwatorskie, instalacyjne i wykonczeniowe zwigzane z remontem,

przebudows i czesciowa zmiang sposobu uzytkowania istniejgcego obiektu.

Przewidywany zakres robét (do weryfikacji na etapie sporzadzania dokumentacji projektowe;):

*  Prace przygotowawcze:

Przygotowanie terenu budowy

Wykonanie ogrodzenia placu budowy

Prace zabezpieczajace i ochronne

*  Prace demontazowe i rozbiérkowe:

Demontaz instalacji, urzadzen i piecéw (z wyjatkiem elementéw przeznaczonych do zachowania)

Demontaz istniejacej stolarki, w tym stolarki przeznaczonej do remontu i konserwacji

Rozbidrka wtérmych podziatéw pomieszczen oraz écianek dziatowych przeznaczonych do likwidacii

Rozebranie pokrycia dachu, obrébek blacharskich i dekarskich oraz rynien i rur spustowych

Rozebranie elementéw wiezby dachowej (przy dopuszczeniu wymiany przez konserwatora zabytkéw)

Rozebranie kominéw przeznaczonych do likwidacji lub przebudowy/przemurowania

Usuniecie bloczkéw ceglanych, polepy i zasypéw ze stropéw drewnianych, odcinkowych i sklepien

Rozebranie podsufitek, dolnego i gérnego deskowania oraz belek stropéw drewnianych przeznaczonych do wymiany,
Rozebranie stopni schodéw przeznaczonych do likwidacji/przebudowy/przelozenia

Rozebranie posadzek, podiég na legarach, zasypéw, podiég na gruncie (z zachowaniem elementéw zabytkowych)
Rozebranie fragmentéw $cian przeznaczonych do likwidacji lub przemurowania oraz w miejscach wykonywania
nowoprojektowanych otworéw w écianach istniejqcych (po wykonaniu nadprozy)

Usuniecie zdegradowanych tynkéw (zawilgoconych, ostabionych, gtuchych)

Wykopy zwigzane z podbijaniem i izo|ach écian fundamentowych, pogjrqbieniem pozioméw posadzki piwnic i
wykonaniem izolacji oraz warstw podfogi na gruncie

e  Roboty konstrukcyjno-budowlane:

Podbicie zbyt plytko posadowionych écian fundamentowych piwnic z wykonaniem izolacji poziomej

|zolacja przeciwwilgociowa pionowa i pozioma écian fundamentowych

Osuszenie zawilgoconych écian budynku oraz likwidacja istniejacego zagrzybienia

Zmiana pozioméw posadzki parteru w sieni i klatce schodowej z przebudows istniejacych schodéw

Odcigzenie stropéw odcinkowych z cegly na belkach stalowych i stropéw drewnianych (usuniecie/wymiana zasypéw)
Wymiana elementéw stropéw/pél stropowych przeznaczonych do wymiany (w przypadku koniecznosci i przy
dopuszczeniu wymiany przez wrzgd konserwatorski)

W/zmocnienia, zamurowania i przemurowania konstrukcyjne istniejacych écian noénych , stropéw i sklepien

Przemurowanie istniejgcych i wymurowanie nowych kominéw oraz wykonanie przewodéw wentylacyjnych



Odtworzenie pierwotnych otworéw okiennych i drzwiowych i wykonanie nowych otworéw w écianach istniejgcych
Wykonanie wiehcéw, nadprozy i innych elementéw konstrukeyjnych

Wymurowanie écian projektowanych

Ocieplenie istniejqcych écian od wewnatrz (przy dopuszczeniu przez urzqa/ konserwatorskr)
Remont/wymiana wiezby dachowe;

Wykonanie pokrycia dachu (dachéwka ceramiczna)

Wykonanie podbudowy oraz warstw posadzek i podtég na gruncie

Wykonanie izolacji, impregnacji i zabezpiecze biochronnych i ogniochronnych

¢ Roboty wykonczeniowe

Ociep|enie Scian zewngtrznych (przy dopuszczeniu przez urzqo/ konserwatorski)

Wykonanie tynkéw wewnqtrznych i zewnqtrznych

Wykonanie lekkich $cian dziatowych / sufitéw / obudowy stropéw, w tym obudowy ogniochronne;
Wykonanie i montaz nowych oraz remont lub wymiana istniejagcych okien, przeszklen i drzwi
Wewnetrzne wykonczenie posadzek, $cian i sufitéw

Montaz elementéw drewnianych

Montaz elementéw kamiennych

Montaz elementéw metalowych

Dostawa, wykonanie i montaz udogodnier dla 0séb niepetnosprawnych z réznymi niepetnosprawnosciami
*  Prace konserwatorskie

Elewacje (remont elewacji od pl. Sw. Mikotaja i elewacji od ul. Koscielnej)

Konserwacja elementéw drewnianych (stolarka okienna i drzwiowa)

Konserwacja elementéw i wqtkéw kamiennych (stopnie schodéw, portale , odboje, cokotu, bruki)
Konserwacja elementéw stalowych i zeliwnych (balustrada klatki schodowe;)

Konserwacja posadzek (plytki na klatce schodowej)

Rekonstrukcja zachowanego rysunku patronowego na sklepieniu sieni i spocznikach klatki schodowej
* Roboty instalacyjne

Instalacje sanitarne:

Wezel cieplny w piwnicy (co/cwu/wentylacja)

Instalacja centralnego ogrzewania z urzqdzeniami

Instalacja wody zimnej i cieptej wody uzytkowe;j

Kanalizacja sanitarna

Armatura i bialy montaz tylko w czedciach wspélnych i w lokalu uzytkowym

Wentylacja grawitacyjna i wspomagana mechanicznie w mieszkaniach i w piwnicach

Wentylacja grawitacyjna i wspomagana mechanicznie lub/i mechaniczna i klimatyzacja w lokalu uzytkowym

Instalacje elektryczne i niskopradowe:

Instalacja oéwietlenia ogélnego, gniazd wtykowych i zasilania urzadzen,

Osprzet i oprawy (typu LED) tylko w czesciach wspdlnych i w lokalu uzytkowym o funkcji spolecznej

Instalacja oéwietlenia ewakuacyjnego z oprawami typu LED i piktogramami,

Instalacja domofonowa, RTV, telefoniczna, monitoring wewnetrzny i zewnetrzny

Instalacja odgromowa i grzewcza rynien i rur spustowych

*  Przylacza

Remont/przebudowa istniejacych przylaczy: cieplowniczego, wodociggowego, kanalizacji sanitamej i deszczowe;,
energetycznego i teletechnicznego

Szczegblowy zakres robét zostanie okreslony w dokumentacji projektowe;.
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2.2. Charakterystyczne parametry okreslajace wielkosé obiektu i zakres robét budowlanych

Przedstawione dane maja charakter orientacyjny i niezquna jest ich weryfikacja na etapie sporzqdzania dokumentaci

projektowe.

Stan istniejgcy
Dane liczbowe na podstawie Inwentaryzagji stanu istniejgcego autorstwa ZAP Pracownia Projektowa Bielsko-Biat

z 2005r., ktérg dla potrzeb PFU udostepnili autorzy.

Powierzchnia dziatki nr 235 (dawniej 23pb) zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw 617 m®
dziatka obejmuje obiekty: pl. Rynek 32 / ul. Koscielna 1 i pl. Sw. Mikotaja 7
*  powierzchnia zabudowana - pl. Sw. Mikolaja 7 137,90* m?

(* powierzchnia zab. podano na podstawie pomiardéw istn. obiektu, bez geodezyjnego wznowienia granic)

e powierzchnia uzytkowa 985,56 m’

w tym : PIWNICA 82,99 m’
PARTER 98,49 m’
PIETRO 104,08 m’

e wysokos¢ kamienicy 12,73 m

e kubatura 1830 m*

*  poziom +-0.00 = 334,09 m npm

2.3. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zaméwienia

e Uwarunkowania formalne

Uwarunkowania formalne wykonania przedmiotu zaméwienia wynikajq z:

- ustaled miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

- 0gblnych wytycznych Zamawiajgcego,

- warunkéw i wytycznych konserwatorskich,

- mapy zasadniczej i ewidencyjnej,

- istniejgcego uzbrojenia terenu,

- uzgodnien i warunkéw technicznych dysponentéw uzbrojenia,

- uzgodnien wynikajacych z uwarunkowan szczegdtowych zwigzanych z lokalizacja.

*  Uwarunkowania zwigzane ze stanem istniejacym

Lokalizacja

Dziatka nr 235, obreb 0002 Bielsko Miasto - zlokalizowana jest w "kwartale D" Bielskiej Staréwki, na zachodnim
skraju potudniowego bloku przyrynkowego. Budynek (pl. Sw. Mikofaja 7) to narozna pietrowa tzw. oficyna tyina
zabudowy posesji z elewacjami w pierzejach pl. Sw. Mikotaja i ul. Koscielnej. Dom frontowy (pl. Rynek 32 / ul.
Koscielna 1) pietrowy, z fasadg w pierzei Rynku, zajmuje ok. 2/3 glebokosci dziatki. Miedzy nimi podwérze z murem
granicznym od wschodu, z przybudowanymi ubikacjami dostqpnymi z podwdrka i ga|eriq lqczch oba budynki oraz
parterowa oficyna boczna w pierzei ul. Koécielnej.

Budynek frontowy (pl. Rynek 32 / ul.Koscielna 1), oficyna tylna (pl. Sw. Mikotaja 7), oficyna boczna i podwérko
sg zlokalizowane na tej samej dziatce nr 235 i s ze sobg powigzane funkcjonalnie.

Obiekt zlokalizowany jest w zwartej zabudowie staromiejskiej, w ktérej nie s zachowane wymagane obecnie

przepisami odlegtoici do budynkéw sasiednich.
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Stan formalno-prawny

Obiekt stanowi wiasnoé¢ Gminy Bielsko-Biala, zarzadzajgcym jest Miasto Bielsko-Biala - Zaklad Gospodarki
Mieszkaniowe;.

Obiekt jest oquty ochronq konserwatorskq - stanowi element zabytkowego uktadu urbanistycznego wpisanego do
rejestru zabytkéw pod nr A-1/76.

Oznaczenie w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego bielskiej Staréwki symbolem : D11 U,M.
Zgodhnie z wypisem z ww. planu:

"Przepisy ogdine.

(...)$2 Teren objety planem jest obszarem ochrony konserwatorskiej oraz rehabilitacji istniejgcej zabydowy i
infrastruktury technicznej.

(...)$6 Dla obszaru objetego planem:

. W zakresie ochrony dobr kultury

Ustala sie:

1. Zasady prowadzenia inwestydi:
a) pod scistym nadzorem konserwatorskim;,
b) przeprowadzanie remontéw obiektéw w oparciu o petng dokumentacje konserwatorsky zawiersjaca
inwentaryzacje, opracowania badawcze oraz petnobranzowy projekt budowlany.
9. Zasadly ksztaftowania zabudowy i przestrzeni:
a) wedltug ustalert i zalecer przepiséw szczegdtowych dla jednostek planu, w oparciu o karty posesji zawarte
w Planie Rewaloryzacji bielskiej Staréwhki autorstwa arch.arch. Marka Ce empli i Andrzeja Cygnarowskiego,
b) zagospodarowanie obiektow istniejgcych z poszanowaniem historycznych ukfaddw przestrzennych pomieszczert
oraz ochrong elementéw zabytkowych we wnetrzach i wystroju architektonicznego elewadi; (...)
d)) stosowanie pokry¢ dachowych ceramicznych lub z blachy kfadzionej tradycyjnie, na rqbe,é,-
e) stosowanie dlla nawierzchni i muréw materiatow naturalnychy(...)
Zaleca sie:
(.)4. Uwzg/gc/n/'en/'e potrzeb 0s6b niepetnosprawnych poprzez likwidowanie barier architektonicznych. (...)
/. W zakresie funkcji
Ustals sie:
1. Wykluczenie funkgi ucigzliwych i szkodliwych dla:

a) funkgi W/'oo/qcej mieszkalno-ustugowey;
b) wartosci kulturowych i zabytkowych obiektéw i przestrzeni;
¢) Srodowiska.

Nl W zakresie infrastruktury technicznej

Ustals sie:

(...)3. Prowadzenie prac ziemnych pod nadzorem archeologicznym.

V. W zskresie instalacii wewnetrznych w obiektach

ZLaleca sig:
1. Minimalizowanie ingerencji w zabytkows substancje obiektéw w procesie modernizaci. (...)
Ustalenia szczegdtowe.
$56. Dla jedhostki oznaczonej na rysunku planunr 1 symbolem D11 U M obejmujscej budynek gtéwny,
oficyne tylng, boczng i podwdrko (Rynek 32/PI. Sw. Mikotaja 7)
1. Ustala sie:
1. W zakresie funkgi:
) og6ine przeznaczenie na /unlf(:/g ustugowo-mieszkanio zh
b) przeznaczenie piwnic i parteru budynku glownego na /un,éc/'g uzytecznosci publicznej.
9. Zasady prowadzenia inwestycji:
a) pod scistym nadzorem konserwatorskim; za zezwoleniem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw;

b) przeprowadzanie remontu w oparciu o ,oe/nq o’o,éumentaq'g éonserwators,éq zawiergjgcg. inwentaryzace,
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opracowania badawcze oraz pefnobranzowy projekt budowlany (skala 1:50)
wraz z zagospodarowaniem terenu.

3. W zakresie bryty:

a) zachowanie bryly budynku gléwnego.
4. W zakresie elewagji:

a) zachowanie, uzupetnienie i eéspozyc/g zabytkowego wystroju architektonicznego,

b) przywrécenie gtadkich tynkdw;

¢) opracowanie kolorystyki w oparciu o badania sondazowe.
5. W zakresie wnetrz:

a) uczytelnienie historycznego uktadu przestrzennego.
6. W podwérzu:

a) docelowo likwidacje ubikacyi.
/. Zsleca sie:
1. W zakresie funkgi:

a) aa’a,otaq’g oficyny bocznej i fragmentu parteru oficyny tylnej na mieszkanie inwalidzkie;

b) przeznaczenie pierwszego pigtra na funkcje mieszkalng,

c) ac/aptaq'g poddasza na /umécjg uz'yz‘,éowq.
2. W zakresie wnetrz:

a) rozeznanie badawcze na obecnosé stropéw belkowych i polichromii w tylnym trakcie budynku gtéwnego.
N, Dopuszcza sie:
1. W zakresie bryty:

a) éore,étg nachylenia pofaci dachowych w oficynie tylnej przy adaptacji poddasza na /uméc/g uzytko wg.
2. W zakresie elewacji:

a) doswietlenie poddasza z uwzg/gc/n/'en/'em skalj, kompozycji i wystroju architektonicznego elewaci.”

Historia obiektu

Dwie siedliskowe dziatki siedliskowe wytyczone w ramach lokagji miasta w koricu Xl w. Dom zbudowany zapewne w
Il potowie XVII w. (prawdopodobnie po pozarach miasta w latach 1649 i 1664), zapewne z adaptacjg i scaleniem
dwéch starszych doméw czytelnych w komorach piwnicznych pod czesciz fontows (byé moze z XViw.) oraz w
zachowanej w rzucie granicy m/go’zy obydwoma dawnymi dziatkami. Przebudowany gruntownie w XVIIXIX w.
(prawdopodobnie po pozarze miasta w 1808r.), z zabudows welsb posesji. Jednoczesnie nastepuje budowa
oficyny tyinej. Catosé, zgodnie z dzisiejszym obrysem rzutu (bez oficyny bocznej), zaznaczona na planie katastralnym z
1836r. Catosé gruntownie przebudowana w 18992r. Wg projektu Andrzeja Walczoka: catkowite przeksztatcenie
uktaddw przestrzennych budynku frontowego i oficyny tylnej, budowa oficyny bocznej, uksztattowanie fasady budynku
Fontowego i obu ulicznych elewacji oficyny tylnej. *

(*- zgodhnie z informacjg zawartg w Karcie posesji, cytowang ze "Studium Urbanistyczno-Konserwatorskie Bielska”,

B. Krasnowolski z zespotem, PKZ S.A. 1993r.)

Na przetomie lat 70-80-tych XX w. wykonano remont obiektu obejmujacy czeiciowg wymiane posadzek, stolarki

okiennej i drzwiowej oraz wykonanie instalacji gazowej.

Opis stanu istniejacego

Oficyna tylna - budynek narozny, pietrowy, podpiwniczony, ze strychem nieuzytkowym, z dachem tréjspadowym.
Elewacje o pelnym wystroju architektoniczno-sztukatorskim z ok. 1899r., cokét z cioséw kamiennych, przy wejsciu
para kamiennych odbojéw (by¢ moze z XVIII/XIXw.). Rozbudowany gzyms posredni, gzyms wieficzacy na konsolach.
Elewacja podwérzowa z czeiciowo zachowanym gzymsem posrednim i portalem kamiennym.

Uklad funkcjonalny

Parter budynku miesci dwa lokale mieszkalne, w tym jeden pustostan. Na pietrze dwa lokale mieszkalne.
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Pomieszczenia piwniczne z podziatem na piwnice lokatorskie. Strych nieuzytkowy.

E|ementy konstrukcyino-budow|ane

Konstrukcja budynku tradycyjna, murowa. Sciany piwniczne i fundamentowe z cegly na zaprawie wapiennej |,
czesciowo z kamienia. éciany kondygnacji nadziemnych murowane z cegly pelnej na zaprawie wapiennej. Przewody
kominowe murowane. Sklepienia piwniczne odcinkowe ceglane na belkach stalowych. Stropy w obrysie klatki
schodowej i pozostale nad parterem kasetonowe z cngry pelnej na belkach sta|owych Z zasypem gruzowym
(przebudowa z 1892r.). Stropy nad pietrem drewniane belkowe z zasypem gruzowym i bloczkami ceglanymi na
deskowaniu. Wewnetrzna klatka schodowa wachlarzowa na rzucie pétkola, stopnie kamienne z balustrada zeliwng.
Dach tréjspadowy, wiezba dachowa drewniana pfatwiowo-krokwiowa, pokrycie papa.

Wykofczenie, instalacje

Stolarka okienna i drzwiowa. Naswietle nad bramq wejsciowa od strony placu z dekoracyjnymi podziatami stolarskimi,
portal kamienny. Brama na podwérko wtérna, drzwi na galerie na pietrze plycinowe z naswietlem. Okna drewniane
skrzynkowe dwuskrzydlowe ze élemieniem , szeiciokwaterowe - wtéme. Drzwi wejéciowe do mieszkania na pietrze
dwuskrzydtowe podwéjne plycinowe ze szpaletami, drzwi wewnetrzne w mieszkaniu na pietrze dwuskrzydiowe
plycinowe ze szpaletami. Pozostala wewnetrzna stolarka drzwiowa wtérna.

Posadzki klatki schodowej z kamienia sztucznego w ukladzie szachownicowym (czarno-biale).

Posadzki piwnic betonowe, w lokalach: plytki i wyktadzina PCV.

Sciany, sklepienia i stropy ceglane tynkowane, malowane. Stropy drewniane z podsufitkg (tynk na trzcinie).

Instalacje wewnetrzne: gazowa, elektryczna, wodno-kanalizacyjna, ogrzewanie piecowe.

Stan zachowania i stan techniczny

Zasadniczo zachowany uklad przestrzenny bryly i uktad budynku z czaséw przebudowy w 1892r. , z czeéciowymi
wtémymi podziatami. Wystréj elewacji czeéciowo zatarty , z ubytkami - warstwa nakropku na powierzchni zaciera
czytelnoéé rysunku rzezbiarskiego. Kamienne portale, cokét i odboje — z ubytkami pokryte tynkiem kropionym.
Zachowana klatka schodowa z ie|iwnq ba|ustrac|q (ubytki elementéw zeliwnych), kamienne stopnie czesciowo zuzyte,
posadzka niekompletna z wtémymi uzupetnieniami z zaprawy cementowej. Zachowana czesciowo historyczna stolarka
w zlym stanie, wymaga remontu lub wymiany. Zawilgocenie écian piwnic i parteru (brak izolacji przeciwwilgociowe;
$cian fundamentowych). W nie uzytkowanych i nie ogrzewanych w okresie zimowym pustostanach wystepuje wilgo¢ i
stqch|izna. Tynki wewnetrzne i zewnetrzne z ubytkami, uszkodzeniami, przemineralizowane, porazone grzybem.
Czesciowe uszkodzenia wiezby dachowej w wyniku pozaru. Instalacje wewnetrzne i ogrzewanie piecowe czesciowo
nieczynne wymagaja modernizacji/wymiany.

Ogdlny stan techniczny obiektu éredni z elementami w nieodpowiednim stanie technicznym.

Szczegbdlowa ocena stanu technicznego do weryfikacji na etapie sporzadzania dokumentagji projektowe;.

2.4. Ogélne wlasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

Ogélne wytyczne Zamawiajacego:

W ramach zamierzenia inwestycyjnego przewiduje sie generalny remont istniejgcego budynku mieszkalnego w zakresie
elewacji i wnetrz wlacznie z instalacjami (w tym zmiana systemu ogrzewania) z niezbedng przebudowsg i zmiang
sposobu uzytkowania czesci parteru na lokal ustugowy uzytecznosci publicznej oraz nieuzytkowego strychu na Funkch
mieszka|nq. Obecnie, w wyniku rozstrzygniecia przetargu, realizowana jest dokumentacja projektowo-kosztorysowa z
terminem realizacji na grudzien 2019r. i obejmuje swoim zakresem budynek przy pl. Sw. Mikotaja 7 oraz oficyne
boczng i podwdrko. W zwiazku z planowanym remontem budynku Rynek 32 / Kosicielna 1 podjeto decyzje o
"otwarciu" oficyny bocznej w formie przechodu umozliwiajgcego dostepnosé lokalu z ul. Koscielnej i rewitalizacje
podwérka dla szerszej spolecznosci i ujeciu tej czesci obiektu w zakresie PFU dla budynku przy pl. Rynek 32 / ul.
Koscielna 1. Niniejszy PFU obejmuje swoim zakresem budynek pl. Sw. Mikotaja 7 (bez oficyny bocznej i
podworka).
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Rewitalizacja obiektu, obejmujqca jego remont, modernizach i przebudowq, musi spetnia¢ wymagania dostosowania
istniejgcego, zabytkowego obiektu do obowigzujacych przepiséw techniczno-budowlanych, przepiséw w zakresie
ochrony przeciwpozarowej i sanitamo-higienicznych oraz dostqpnoéci dla 0séb niepetnosprawnych, przy jednoczesnym
spetnieniu warunkéw ochrony konserwatorskiej.

Whytyczne konserwatorskie

Warunki remontu, wytyczne i zalecenia konserwatorskie zawarte sg w wypisie z Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w karcie posesji oraz w opinii konserwatorskiej (dokumenty zostaty zaJrqczone do PFU w czesci 0.
Zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi zawartymi w Karcie posesji, zachowujac i uczytelniajagc zabytkowy charakter
obiektu z jego nawarstwieniami stylowymi, nalezy poprawi¢ stan techniczny zdegradowanej substancji budowlanej,
wyposazyé obiekt w niezbedne instalacje i urzadzenia techniczne, poprawi¢ estetyke obiektu, poprawi¢ funkcjonalnosé
ukladu pomieszczen z powiekszeniem powierzchni mieszkalnej (adaptacja strychu).

Woytyczne funkcjonalno-uzytkowe

Piwnice przeznacza sie na funkcje techniczno-gospodarcze, w tym pomieszczenie qu’ra cieplnego, pomieszczenia
gospodarcze oraz piwnice lokatorskie w ilosci odpowiadajgcej zaprojektowanym lokalom mieszkalnym. Nalezy
zapewnié wenty|ach grawitacyjng piwnic.

Parter przeznaczony bedzie w czeéci na lokal uzytecznosci publicznej z dostepnoscia "bez barier architektonicznych" od
strony pl. éw. Mikotaja. Lokal nalezy wyposazy¢ w wenty|ach/|<|imatyzach i instalacje.

W czeici parteru od strony ul. Koicielnej przewiduje sie remont, modemizacje i przebudowe istniejgcego mieszkania.
Istnieje réwniez mozliwoéé wprowadzenia w tym miejscu funkgji mieszkalnej (mieszkanie dla osoby niepetnosprawne;j)
lub ustugowej dostepnej z przechodu w oficynie bocznej - o ile w przysztoici zaistnieje taka potrzeba.

Pietro nie zmieni istniejacej funkcji mieszkalnej. Planuje sie¢ remont, modernizach i przebudowq dwéch istniejqcych
mieszkan.

Poddasze zostanie zaadaptowane na funkcje mieszkalng, z lokalizacjg jednego mieszkania.

UWAGA

W zwigzku z planowang rewitalizacjg wewnetrznego podwérka, z jego otwarciem na ul. Koécielng w formie przechodu
przez istniejgcy oFicynq bocznq oraz przebudowq istniejgcej zadaszonej galerii lqczqcej pietra budynkéw z |o|<a|izach
pomieszczenia $mietnika wspdlnego dla catej posesji (Rynek 32 / Koscielna 1 / PI. Sw. Mikotaja 7), nalezy zapewnié
dostepnos¢ podwérka z sieni bez barier architektonicznych. Niezbedna jest koordynacja remontu i przebudowy
obiektéw, ktére sq zlokalizowane na wspélnej dzialce i s3 ze sobg powigzane funkcjonalnie, szczegélnie w zakresie

rozwiazan projektowych dotyczacych dostepnosci i uzytkowania przestrzeni podwérka i oficyny bocznej (przechodu).

Przylacza mediéw

Przytacza mediéw do budynku nalezy wykonaé na podstawie warunkéw technicznych wydanych przez dysponentéw.
Zaktada sie koniecznoéé¢ remontu/przebudowy istniejqcych przquczy: cieplowniczego, wodociqgowego, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, energetycznego i teletechnicznego.

Wytyczne funkcjonalno-uzytkowe przedstawiono w formie graficznej w Zataczniku nr 1 do PFU.

Dane wyjsciowe dlla funkcji parteru, pietra i poddasza na podstawie wstepnej koncepcji udostepnionej w dhniu
12.07.2019r. przez Biuro Rewitalizacji Obszarow Miejskich Urzedu Miejskiego w Bielsku-Biatej i wykorzystanej za
zgody ZLamawiajgcego. Dane wyjsciowe dla funkgii piwnic na podstawie dokumentacji archiwalnej autorstwa ZAP
Pracownia Projektowa Bielsko-Biata z 2005r., ktorg dla potrzeb PFU udostepnili autorzy.
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2.5. Szczegétowe wlasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

Proponowana funkcja i szacunkowe powierzchnie uzytkowe kondygnaciji i lokali:

Przedstawione powierzchnie wg wytycznych PFU maija charakter orientacyjny i niezbedna jest ich weryfikacja na etapie
sporzadzania dokumentacji projektowe.

e powierzchnia uzytkowa budynku 345,07 m*
*  powierzchnia w podziale na kondygnacje:
PIWNICA 85,22 m’
PARTER 94,10 m’
PIETRO 98,85 m’
PODDASZE 66,90 m’®
e powierzchnia lokalu uzytkowego 17,70 m®
L1 - Lokal uzytkowy - parter 17,70 m’
*  powierzchnia lokali mieszkalnych 184,15 m®
M1 - Mieszkanie - parter 41,07 m®
M2 - Mieszkanie - pietro 56,39 m’
M3 - Mieszkanie - pietro 99,66 m’
M4 - Mieszkanie - poddasze 57,03 m’
e powierzchnia piwnic lokatorskich 8,49 m’
PM1 - piwnica lokatorska mieszkania M1 1,96 m’
PM2 - piwnica lokatorska mieszkania M2 1,96 m’
PM3 - piwnica lokatorska mieszkania M3 1,96 m’
PM4 - piwnica lokatorska mieszkania M4 2,61 m’
* powierzchnia czeéci wspélnych (komunikacja, pom.techn.-gosp.) 134,73 m’

Okreslenie wielkosci moiliwych przekroczen lub pomniejszenia przyjetych parametréw.

Podane powierzchnie maja charakter orientacyjny i raczej informacyjny niz wigzacy. Dlatego dopuszcza sie odstqpstwa
od okreélonej lokalizacji pomieszczen i ich powierzchni, pod warunkiem zachowania ogélnych wytycznych
Zamawiajgcego dotyczqcych funkcji obiektu, w szczegdlnosci lokalizacji funkcji uzytecznoéci publicznej (spotecznej),
funkcji mieszkalnej oraz funkcji pomocniczych (powierzchnie ruchu, powierzchnie techniczne i gospodarcze).
Odstqpstwa takie sq mozliwe pod warunkiem spetnienia wytycznych, wymogéw i zatozed funkcjonalnych oraz
zachowania zgodnoéci z obowigzujagcymi przepisami. Dopuszcza sie zlokalizowanie nie wymienionych w PFU funkcji
pomieszczeh lub rezygnacje z zaproponowanych - jezeli wynika to z uwarunkowan technicznych, funkcjonalnych,
obowigzujacych przepiséw szczegblowych i uzgodnien na etapie sporzadzania dokumentacji projektowej. Dziatania
takie nalezy uzgodni¢ i uzyska¢ akceptacje Zamawiajacego.
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3. Opis wymagan zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zaméwienia
3.1. Cechy obiektu dotyczqce rozwigzan budowlano-konstrukcyjnych i wskaznikéw ekonomicznych

Do wykonywania robét budowlanych nalezy stosowaé wyroby, ktére zostaly dopuszczone do obrotu oraz
powszechnego lub jednostkowego stosowania w budownictwie. Wszystkie niezbedne elementy powinny by¢
wykonane w standardzie i zgodnie z obowiqzujqcymi normami. Roboty nalezy prowadzi¢ zgodnie z rozporzqdzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 06 lutego 2003r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania
rob6t budowlanych (Dz. U. Nr 47 poz. 401) z pézniejszymi zmianami. Wszelkie roboty budowlane powinny by¢
wykonane zgodnie z obowiazujgcymi przepisami i zasadami sztuki budowlanej, wedlug wytycznych zawartych w

dokumentacji projektowe;.

*  Przygotowanie terenu budowy
Zagospodarowanie placu budowy

Do obowiqzkéw Wykonawcy nalezy: ogrodzenie i oznakowanie terenu budowy, wyznaczenie miejsc dla zaplecza
budowy, drég wewnetrznych, placéw sktadowych i placéw montazowych, sporzadzenie regulaminu korzystania z placu
budowy, ujed wody i czynnikéw energetycznych, ochrona ppoz., bhp, ochrona mienia i ludzi. Przed przystapieniem
do robét nalezy sporzadzi¢ i zatwierdzi¢ szczegblowy projekt organizacji robét i zagospodarowania placu budowy,
przewidujqcy |o|<a|izach zaplecza socjalnego, odpowiednie zabezpieczenie terenu budowy i rozwigzanie
bezpieczehstwa transportu zwigzanego z budowq. Ze wzg|<;c|u na |o|<a|izach terenu budowy nalezy wyeliminowaé
zagrozenie 0s6b przebywajacych w zabudowie sgsiedniej i w przestrzeni ogdlnodostepnej, przy jednoczesnym
zapewnieniu dojé¢ i dojazdéw do istniejgcych obiektéw. Teren budowy nalezy ogrodzi¢ i zabezpieczyé oraz
wyeliminowaé obecnoéé¢ oséb w terenie i bezposrednim jego sgsiedztwie podczas prowadzenia robét mogacych
stwarza¢ zagrozenie dla zdrowia i zycia. Ogrodzenie terenu budowy powinno byé szczelne, zamykane i uniemozliwiaé
dostep na teren budowy osobom do tego nie powotanym. Bezwzglednie nalezy przestrzegaé przepiséw dotyczacych
dopuszczalnego poziomu halasu i zapobiega¢ rozpraszaniu sie materiatéw, odpadéw, brudéw, blota i pyhu.
Przystapienie do robét Wykonawca obwieéci publicznie przed ich rozpoczeciem w  sposéb uzgodniony z
Zamawiajagcym i przez umieszczenie tablic informacyjnych w miejscach okreslonych przez Zamawiajgcego. Tablice
informacyjne beda utrzymywane przez Wykonawce w dobrym stanie przez caly okres realizacji robét. Koszt
zabezpieczenia terenu budowy lezy po storie Wykonawcy.

Przygotowanie do robét ziemnych oraz roboty przygotowawcze

Na czas trwania robét nalezy odpowiednio zabezpieczyé istniejgce na terenie robét i drég dojazdowych drzewa i
krzewy, uzywajac ogrodzen i siatek ochronnych. Wykonawca jest odpowiedzialny za ochronq zieleni przez caly czas
trwania robét. W przypadku koniecznoici przesadzenia lub wycinki drzew na terenie robét, nalezy uzyskaé stosowne
zezwolenia/decyzje administracyjne. Jezeli wystepuje, nalezy usunaé catoi¢ humusu przed rozpoczeciem robét, z
przeznaczeniem do pézniejszego wykorzystania. Miejsce i sposéb sktadowania nalezy uzgodni¢ z wiaécicielem terenu.
Przed rozpoczeciem do robét nalezy wykonaé wszelkie niezbedne zabezpieczenia ochronne obiektéw i elementéw
sgsiednich, w sposéb zapewniajacy ich ochrone przed uszkodzeniem przez caly czas trwania robét.

* Roboty rozbiérkowe

Wszelkie prace rozbiérkowe wykonywaé pod nadzorem osoby uprawnionej, zgodnie z wymogami przepiséw
techniczno-budowlanych, BHP i ochrony $rodowiska. Roboty rozbiérkowe powinny byé wykonane zgodnie z
obowiazujacymi przepisami i zasadami sztuki budowlanej. Wykonawca robét rozbiérkowych jest odpowiedzialny za
wlasciwe rozebranie i zabezpieczenie, wszystkich istotnych, uzytecznych elementéw przeznaczonych do przetozenia
przed rozpoczeciem prac rozbiérkowych. Materialy z rozbiérki nalezy posegregowaé na miejscu rozbidrki i
magazynowa¢ selektywnie na miejscach tymczasowego skladowania do czasu wywozu z placu rozbiérki celem utylizacii.
Z odpadami powstatymi przy rozbiérce nalezy postepowaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w zakresie utylizacji

odpadéw i ochrony érodowiska. Posegregowane odpady nalezy wywiezé na skladowisko odpadéw celem utylizacji.
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Elementy stalowe (ztom) i szklo powinny zosta¢ odwiezione na skladowisko odpadéw przyjmujgce surowce wtéme.
Nalezy wykonaé utylizacje materiatéw niebezpiecznych lub skladowaé je na sktadowisku materiatéw niebezpiecznych.
Podczas wykonywania robét demontazowych, rozbiérkowych i zabezpieczajacych oraz transportu materiatéw nalezy
zachowa¢ warunki ochrony $rodowiska.

* Roboty ziemne

Roboty ziemne prowadzi¢ przy uzyciu lekkiego sprzetu mechanicznego (mate koparki) oraz recznie, ze szczegélng
ostroznoécia, w taki sposéb, aby nie uszkodzi¢ istniejgcych sieci infrastruktury podziemnej oraz istniejacego
zagospodarowania terenu i jego bezposredniego sgsiedztwa, a takze pni i systeméw korzennych drzew i krzewdw,
jezeli wystepuja. Na czas robét ziemnych zapewni¢ odpowiedni nadzér dysponentéw uzbrojenia, zgodnie z warunkami
uzgodnien zawartych w dokumentacji projektowe.

*  Roboty konstrukcyjno-budowlane i remontowe

Przewidywany zakres i sposéb wykonania robét konstrukcyjno-budowlanych opisany w niniejszym PFU zostanie
zweryfikowany i szczegblowo okreslony w dokumentacji projektowej na podstawie szczegdlowej analizy istniejgcego
stanu technicznego obiektu oraz uzgodnien z Zamawiajagcym i wrzedem konserwatorskim. Celem prowadzonych robét
konstrukcyjno-budowlanych jest konieczny gruntowny remont i przebudowa istniejgcego, zdegradowanego,
zabytkowego obiektu zwigzany z jego dostosowaniem do stanu zgodnosci z obowigzujacymi przepisami techniczno-
budowlanymi. Dla zapewnienia bezpiecznego uzytkowania i funkcjonowania obiektu niezqune jest doprowadzenie do
wlasciwego stanu technicznego elementéw konstrukeyjnych, odpowiedniej izolacyjnosci i ochrony cieplnej przegréd
budowlanych, bezpieczehstwa w  zakresie ochrony przeciwpozarowej oraz wilasciwych warunkéw  sanitarno-
higienicznych, a takze likwidacja barier architektonicznych.

Wszelkie roboty konstrukcyjno-budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami sztuki budowlanej, pod odpowiednim
nadzorem, z zachowaniem wiaéciwej technologii robét i nalezytych érodkéw bezpieczenstwa oraz ze szczegélng
dba’roéciq na|einq rewitalizacji obiektu zabytkowego.

Waznym dla realizacji robét jest aspekt ekonomiczny i dlatego Zamawiajgcy wymaga aby zastosowane materialy i
roboty uzasadnione wzgledami technicznymi charakteryzowaty sie wysokim wskaznikiem jakosci do ceny. Rozwigzania
techniczne i materialowe nalezy na biezaco uzgadniaé z Zamawiajacym, w szczegélnosci, gdy wybér ma istotny wplyw
na koszty realizacji inwestycji.

* Roboty wykonczeniowe

Przewidywany zakres robét wykorniczeniowych opisany w niniejszym PFU zostanie zweryfikowany i szczegétowo
okreslony w dokumentacji projektowej na podstawie uzgodnien z Zamawiajacym i wrzedem konserwatorskim.
Podstawowym wymaganiem dotyczacym prac wykonczeniowych jest zgodnoéé¢ z obowigzujacymi przepisami, dobra
jako$¢ materiatéw i robét, trwalos¢ zastosowanych rozwigzan i wysoka estetyka utrzymana w zabytkowym charakterze
obiektu, a takze dostosowanie do potrzeb oséb niepetnosprawnych z réznymi niepetnosprawnosciami.

Waznym dla realizacji robét jest aspekt ekonomiczny i dlatego Zamawiajgcy wymaga aby zastosowane materiaty
wykonhczeniowe charakteryzowaly sie wysokim wskaznikiem jakosci do ceny. Rozwiazania techniczne i dobér materiatéw
wykonczeniowych nalezy na biezgco uzgadniaé z Zamawiajgcym, w szczegélnoéci gdy wybdr ma istotny wplyw na
koszty realizacji inwestycji.

*  Prace konserwatorskie

Przewidywany zakres prac konserwatorskich opisany w niniejszym PFU zostanie zweryfikowany i szczegélowo okreslony
w  dokumentacji  projektowej na podstawie badan konserwatorskich lub/i programu prac konserwatorskich,
zatwierdzonego przez urzqo’ konserwatorski. Wykonawca prac musi posiadaé odpowiednie kwalifikacje i doswiadczenie
w zakresie prac konserwatorskich w obiektach zabytkowych.

* Roboty instalacyjne

Przewidywany zakres robét instalacyjnych opisany w niniejszym PFU zostanie zweryfikowany i szczegdtowo okreslony
w dokumentacji projektowej. Podstawowe wymagania dotyczace prac instalacyjnych to zgodnosé¢ z obowigzujgcymi
przepisami, wzg|qc|y uzytkowe, ekonomiczne i energooszczqdnoéc’: zastosowanych rozwigzan technicznych. Zamawiajgcy
wymaga doboru opraw oéwietleniowych z zastosowaniem energooszczednych zrédet éwiatta typu LED. Wymagana jest
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dobra jakos¢ uzytych materiatow i robét. Waznym dla realizacji robét jest aspekt ekonomiczny i dlatego Zamawiajacy
wymaga aby zastosowane materialy instalacyjne charakteryzowaty sie wysokim wskaznikiem jakoéci do ceny.
Rozwiazania techniczne i dobér materialéw instalacyjnych nalezy na biezagco uzgadnia¢é z Zamawiajgcym, w
szczegblnosci gdy wybdr ma istotny wpltyw na koszty realizacji inwestycji.

* Roboty zwigzane z zagospodarowaniem terenu

Przewidywany zakres robét zwigzanych z zagospodarowaniem terenu opisany w niniejszym PFU  zostanie
zweryfikowany i szczegblowo okreslony w dokumentacji projektowej na podstawie analizy stanu istniejgcego,
warunkéw  technicznych dostawy mediéw, uzgodnien lokalizacyjnych oraz uzgodnien z Zamawiajacym i wrzedem
konserwatorskim. Podstawowe wymagania w zakresie zagospodarowania terenu to zgodno$é z obowiqzujqcymi
przepisami w tym z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zachowanie warunkéw uzgodnien, whaéciwa
ochrona istniejace] zieleni i $rodowiska oraz dobra jakos¢ materiatéw i robét, trwatoéé zastosowanych rozwigzan i
wyso|<a estety|<a utrzymana w charakterze otoczenia.

* Likwidacja barier architektonicznych i dostepnos¢ dla oséb niepetnosprawnych

Obiekt, w szczegélnosci w zakresie funkcji uzytecznoéci publicznej (spolecznej), powinien spetnia¢ wymagania
funkcjonalno-uzytkowe w zakresie dostqpnoéci i dostosowania do uzytkowania przez osoby starsze i niepelnosprawne,
z rbznymi niepelnosprawnoéciami, w zakresie uzasadnionym i mozliwym do spetnienia w obiektach zabytkowych.
Obiekt powinien byé zgodny z wytycznymi zawartymi w opracowaniu Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 05
kwietnia 201 8r. "Wytyczne w zakresie realizacji zasady réwnosci szans i niedyskryminacji, w tym dostepnosci dla oséb
z niepetnosprawnosciami, oraz zasady réwnosci szans kobiet i mezczyzn w ramach funduszy unijnych na lata 2014-
2020" Zalgcznik Nr 2 "Standardy dostepnosci dla polityki spéjnosci 2014-2020".

Przewiduje sie m.in. nastepujace udogodnienia:

- dla 0s6b z niepetnosprawnoscig ruchowa: dostepnosé obiektu/lokalu dla oséb poruszajacych sie na wézkach bez
barier architektonicznych,

- dla 0séb niewidomych i stabowidzacych: brak barier architektonicznych (przeszkéd, progéw), odpowiednia faktura
posadzki, tablice informacyjne zawierajace opis w jezyku Braille'a, oéwietlenie nie powodujace olénienia,

- dla oséb gluchych i eraboeryszqcych — tablice informacyjne

3.2. Warunki wykonania i odbioru robét budowlanych

Ogélne wymagania dotyczace robét budowlanych

Wykonawca jest odpowiedzialny za jakos¢ wykonanych robét, bezpieczenstwo wszelkich czynnoici na terenie
budowy, metody uzyte przy budowie. Pozyskanie materialéw potrzebnych do realizacji zaméwienia pozostaje po
stronie Wykonawcy. Zamawiajacy udostepni dojazd drogowy na teren budowy oraz wskaze Wykonawcy punkt
poboru wody i energii elektrycznej. Wykonawca ponosi odpowiedzialnoéé za wyniki i nastepstwa dziatalnoéci w
zakresie: organizacji robét, zabezpieczenia oséb trzecich, ochrony $rodowiska, warunkéw BHP, warunkéw
bezpieczenstwa ruchu drogowego zwigzanego z realizacja robét, zabezpieczenia terenu robét i otoczenia.

Ochrona przeciwpozarowa

Wykonawca zobowigzany jest do przestrzegania przepiséw ochrony przeciwpozarowe;. Skladowanie i zabezpieczenie
materiatéw fatwopalnych oraz wszelkie prace mogace spowodowaé zaprészenie ognia — nalezy prowadzié¢ zgodnie z
wymogami bezpieczehstwa pozarowego. Wykonawca powinien utrzymywaé sprzet przeciwpozarowy na terenie
zaplecza zgodnie z wymaganiami odpowiednich przepiséw. Wykonawca ponosi odpowiedzialnoéé za wszelkie straty
spowodowane pozarem wywolanym jako rezultat realizacji robét albo przez personel Wykonawcy.

Ochrona srodowiska w czasie wykonywania robét budowlanych

Wykonawca ma obowiazek znaé i stosowaé w czasie prowadzenia robét wszelkie przepisy dotyczace ochrony
$rodowiska naturalnego. Wykonawca jest odpowiedzialny za prawidlowe zabezpieczenie i ochronq zieleni w obrqbie
terenu robdt i transportu przez caly czas trwania robét, w tym drzew i krizewdw, jezeli wystepuja. W okresie trwania

budowy i wykanczania robét Wykonawca bedzie: utrzymywaé teren budowy i wykopy w stanie bez wody stojace;,
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podejmowaé wszelkie uzasadnione kroki majace na celu stosowanie si¢ do przepiséw i norm dotyczacych ochrony
$rodowiska na terenie i wokét terenu budowy oraz bedzie unikaé uszkodzen lub uciazliwosci dla oséb lub débr
publicznych i innych, a wynikajacych z nadmiermego hatasu, wibracji, zanieczyszczenia lub innych przyczyn powstatych
w nastepstwie jego sposobu dziatania. Usuwanie odpadéw powstalych w wyniku prowadzonych robét nalezy
prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Materialy szkodliwe dla otoczenia

Materialy, ktére w sposéb trwaty sq szkodliwe dla otoczenia, nie quq dopuszczone do uzycia. Nie dopuszcza sie
uzycia materialtéw wywotujacych szkodliwe promieniowanie o stezeniu wiekszym od dopuszczalnego, okreélonego
odpowiednimi przepisami. Wszelkie materialy odpadowe uzyte do robét quq miaty aprobatq technicznq wydanq
przez uprawniong jednostke, jednoznacznie okreslajaca brak szkodliwego oddziatywania tych materiatéw na
$rodowisko. Materiaty, ktére sq szkodliwe dla otoczenia tylko w czasie robét, a po zakonczeniu robét ich szkodliwoéé
zanika (np. materialy pylaste) mosgq by¢ uzyte pod warunkiem przestrzegania wymagan technologicznych wbudowania.
Jezeli wymagaja tego odpowiednie przepisy Wykonawca powinien otrzymaé zgode na uzycie tych materiatéw od
wilasciwych organéw administracji pahstwowej. Jezeli Wykonawca uzyl materialéw szkodliwych dla otoczenia zgodnie
ze specyfikacjami, a ich uzycie spowodowalo jakiekolwiek zagrozenie $rodowiska, to konsekwencje tego poniesie
Wykonawca. Wykonawca zobowigzany jest do utylizacji odpadéw zgodnie z odrebnymi przepisami. Dokumenty
potwierdzajgce te czynnosci stanowia element dokumentacji powykonawczej. Wywéz gruzu i ewentualnych odpadéw
powstatych w trakcie robét wykonawca dokona we wiasnym zakresie.

Ochrona wlasnosci

Wykonawca odpowiada za ochrone istniejgcych elementéw zagospodarowania przyleglego terenu oraz bezpoéredniego
sqsiedztwa, a takze za ochronq sieci i instalacji na powierzchni ziemi i urzqdzeﬁ podziemnych, takich jak rurociasi, kable
itp. Po stronie Wykonawcy jest pozyskanie od dysponentéw i wihascicieli tych urzadzeh potwierdzenia informacji
dostarczonych mu przez Zamawiajgcego dotyczqcych ich lokalizacji, zabezpieczen i ochrony oraz zapewnienie
odpowiedniego nadzoru przy pracach w ich poblizu oraz zwiqzanych z ich zabezpieczeniem, przebudowq,
demontazem itp.

Bezpieczenstwo i higiena pracy

Podczas realizacji robét Wykonawca bedzie przestrzegaé przepiséw dotyczacych bezpieczenstwa i higieny pracy. W
szczegolnosci Wykonawca ma obowigzek zadba¢, aby personel nie wykonywat pracy w warunkach niebezpiecznych,
szkodliwych dla zdrowia oraz nie spelniajqcych odpowiednich wymagan sanitarnych. Wykonawca zapewni i quzie
utrzymywat wszelkie urzagdzenia zabezpieczajace, socjalne oraz sprzet i odpowiednig odziez dla ochrony zycia i zdrowia
os6b zatrudnionych na budowie oraz dla zapewnienia bezpieczenstwa publicznego.

Przestrzeganie prawa i przepiséw

Wykonawca zobowigzany jest znaé wszystkie zarzadzenia wydane przez wiadze centralne i miejscowe oraz inne
przepisy, regulaminy i wytyczne, ktére sq W jakikolwiek sposéb zwigzane z wykonywanymi robotami i quzie w petni
odpowiedzialny za przestrzeganie tych postanowied podczas prowadzenia robét. Gdziekolwiek w dokumentach
kontraktowych powolane sq konkretne normy i przepisy, ktére spetnia¢ maja materiaty, sprzet i inne towary oraz
wykonane i zbadane roboty, beds obowigzywaé postanowienia najnowszego wydania lub poprawionego wydania
powolanych norm i przepiséw o ile w warunkach umowy nie postanowiono inacze;.

Materiaty

Materialy i wyroby budowlane, instalacyjne i wykonczeniowe stosowane w trakcie wykonywania robét budowlanych,
majg spetnia¢ wymagania polskich przepiséw prawa, a Wykonawca bedzie posiadat dokumenty potwierdzajace, ze
zostaly one wprowadzone do obrotu zgodnie z ustawg o wyrobach budowlanych i posiadajq wymagane parametry.
Stosowaé mozna jedynie materialy i wyroby zgodne z wymaganiami obowiazujacych norm i przepiséw techniczno-
budowlanych, dokumentach projektowq oraz posiadajqce wymagane przepisami atesty, $wiadectwa i Aprobaty
Techniczne. Materialy i wyroby nalezy stosowaé zgodnie z wytycznymi producenta.

Sprzet

Wykonawca jest zobowiqzany do uzywania jedynie takiego sprzetu, ktéry nie spowoduje niekorzystnego wplywu na
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jakos¢ wykonywanych robét. Liczba i wydajno$é¢ sprzetu powinny gwarantowaé przeprowadzenie robét, zgodnie z
zasadami okreslonymi w dokumentacji projektowe;. Sprzqt quqcy wlasnoéciq Wykonawcey lub wynajety do wykonania
robét ma byé utrzymywany w dobrym stanie i gotowosci do pracy. Powinien byé zgodny z normami ochrony
$rodowiska i przepisami dotyczqcymi jego uzytkowania.

Transport

Wykonawca jest zobowigzany do stosowania jedynie takich $rodkéw transportu, ktére nie wplyng niekorzystnie na
jakos¢ wykonywanych robét i wiasciwosci przewozonych materiatéw. Wykonawca bedzie usuwaé na biezaco, na
whasny koszt, wszelkie zanieczyszczenia i uszkodzenia spowodowane jego pojazdami na drogach publicznych i
dojazdach do terenu budowy.

Wykonanie robét budowlanych

Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robét zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, warunkami umowy,
zatwierdzonq o’o,éumentaq'q pro/e,étowq oraz warunkami zawartymi w uzgodnieniach i decyzjach administracyjnych,
zwigzanych z realizacjg inwestycji. Wykonawca jest odpowiedzialny za stosowane metody i technologie wykonywania
rob6t. Wykonawca robét powinien posiadaé odpowiednie doswiadczenie w wykonywaniu robét remontowo-
budowlanych w obiektach zabytkowych.

Kontrola jakosci robét budowlanych

Wykonawca jest odpowiedzialny za pelng kontrole jakosci materiatéw i robét. Zamawiajacy przewiduje biezaca
|<ontro|q wykonywanych robét. W celu zapewnienia wspdtpracy z \X/ykonawcq i prowadzenia kontroli wykonywanych
robét, Zamawiajacy ustanowi osoby upowaznione do kontaktéw oraz Inspektora nadzoru inwestorskiego. Kontroli
beda podlegaly w szczegdlnoici: dokumentacja budowy/robét i dziennik budowy, wyroby budowlane lub elementy
wytworzone na budowie, jako$¢, dokfadnosé i estetyka wykonania robdt, prawidlowosé¢ dziatania i estetyka
zamontowanych wyrobéw budowlanych, instalacji, urzadzen i wyposazenia oraz zgodnos¢ z dokumentami
potwierdzajgcymi ich dopuszczenie do obrotu, atestami, $wiadectwami, certyfikatami itp., zgodnos¢ z dokumentacjg
pro/eh‘owq, dokumentami przetargowymi i umowa.

Odbiér robét budowlanych

Zamawiajacy ustala nastepujace etapy odbioréw: odbiér robét zanikajacych i ulegajacych zakryciu (w trakcie
wykonywania robét), odbiory czesciowe, odbiér koncowy (przekazanie Zamawiajgcemu gotowego do eksploatacii
obiektu). Wykonawca robét dokona wszelkich sprawdzen, badan, pomiaréw wykonanych robét oraz uzyska
pozytywne protokoly ich odbioréw od stosownych instytucji lub oséb, jesli jest to wymagane przepisami prawa.
Wykonawca robét jest zobowigzany dla wszystkich zastosowanych materiatéw i urzagdzen przedstawié aktualne atesty,
dopuszczenia do stosowania, certyfikaty lub deklaracje zgodnosci. Szczegdly dotyczace odbioru robét zostang
okre$lone w umowie i dokumentach przetargowych.

Warunki platnosci

Podstawa oraz warunki ptatnosci zostang sprecyzowane w projekcie umowy, ktéry stanowié bedzie integralng czesé
dokumentacji przetargowej na realizacje robét budowlanych. Nalezy zapewni¢ godziwg i terminowy realizacje platnosci
za wykonane i odebrane prace i rozlicznie etapowe prac (zalecany termin platnosci faktur 14 dni). Wiasciwe relacje
finansowo-rozliczeniowe majg istotny wplyw na rzetelnoéé realizacji inwestycji.

Gwarancja i rekojmia

Wykonawca udzieli gwarancji na wykonanie robét budowlanych, w tym uzyte materiaty, wyroby oraz dostarczone i
zamontowane urzqdzenia, na okres 5 lat. Szczegblowe warunki gwarandji i quojmii oraz usuwania usterek, wad i awarii

zostang okreslone w umowie i dokumentacji przetargowe;.
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Il CZESC INFORMACYJNA

1. Dokumenty potwierdzajqce zgodnos¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami

wynikajqcymi z odrqbnych przepiséw
W zakresie funkcjonalno-uzytkowym zamierzenie inwestycyjne przedstawione w PFU jest zgodne z trescig zapiséw
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i uzyskato wstepng akceptacje ze stanowiska konserwatorskiego.
W czedci [l PFU zalqczono kopiq wypisu i wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz opinie
konserwatorskq.

2. Oswiadczenie zamawiajacego stwierdzajqce jego prawo do dysponowania nieruchomoéciq
na cele budowlane
Obiekt stanowi wiasnoé¢ Gminy Bielsko-Biala, zarzadzajgcym jest Miasto Bielsko-Biala - Zaklad Gospodarki
Mieszkaniowe;.
W czesci lll PFU zatgczono kopie uproszczonego wypisu z rejestru gruntéw.
Zamawiajacy dostarczy oéwiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane po zawarciu

umowy na wykonanie przedmiotu zambwienia.

3. Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia

budow|anego

o Ustawa z dnia 7 ljpca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz.U. 1994 nr 89 poz. 414) wraz z pézniejszymi
zmianami,

o Ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. — Prawo zeméwieri publicznych wraz z pézniejszymi zmianami,

»  Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2002 nr 75 poz. 690) wraz z pdzniejszymi zmianami,

*  Rozporzgdzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej w sprawie szczegdtowego zakresu i
formy projektu budowlanego z dnia 25 kwietnia 2012 r. (Dz.U. 2012 poz. 462) wraz z pézniejszymi
Zmianami,

*  Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy
dokumentacji projektowe;, specyfikacii technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U. 2004 nr 202 poz.2072) wraz z pbzniejszymi zmianami,

*  Rozporzgdzenie Ministra Infastruktury z dnia 18 maja 2004r. w sprawie okreslenia metod i podstaw
sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych
kosztéw prac budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz.U. 2004 nr 130 poz.
1389) wraz z pdzniejszymi zmianami,

*  Rozporzgdzenie Ministra Inkastruktury z dnia 17 marca 2009r. w sprawie szczegotowego zakresu i form audytu
energetycznego oraz czesci audytu remontowego, wzordw kart audytdw, a takze algorytmu oceny opftacalnosci
przedsiewziecia termomodermnizacyjnego (Dz.U. 2009 nr 43 poz. 346) wraz z pdzniejszymi zmianami,

*  Rozporzgdzenie Ministra Inkastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego 201 5r. w sprawie metodologii wyznaczania
charakterystyki energetycznej budynku lub czesci budynku oraz swiadectw charakterystyki energetycznej (Dz.U.
2015 poz.376) wraz z pézniejszymi zmianami,

*  Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 21 lutego 1995 r. w sprawie rodzsju
i zakresu opracowari geodezyjno-kartograficznych oraz czynnosci geodezyjnych oboW/}gzuﬁgcycﬁ w budownictwie
(Dz.U. 1995 nr 25 poz. 133) wraz z pdzniejszymi zmianami,

*  Rozporzgdzenie Ministra Inkastruktury i Budownictwa z dnia 24 sieronia 2016 r. w sprawie wzoréw: wniosku o

pozwolenie na budowe lub rozbidrke, zgtoszenia budowy i przebudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
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oswiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, oraz decyzji o
pozwoleniu na budowe lub rozbisrke (Dz.U. 2016 poz. 1493) wraz z pdzniejszymi zmianami,
Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. 1985 nr 14 poz. 60) wraz z pdzniejszymi
zZmianami,
Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia £ marca 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. 1999 nr 43 poz. 430)
wraz z pozniejszymi zmianami,
Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2003 nr 80 po:z.
717) wraz z pézniejszymi zmianami,
Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz.U. 2003 nr 162 poz.
1568) wraz z pézniejszymi zmianami,
Rozporzgdzenie Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 2 sienponia 2018 r. w sprawie prowadzenia
prac konserwatorskich, prac restauratorskich i badari konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw
albo na Liste Skarbow Dziedzictwa oraz robdt budowlanych, badari architektonicznych i innych dziatari przy
zabytku wpisanym do rejestru zabytkdw, a takze badar archeologicznych i poszukiwar zabytkéw (Dz.U. 2018
poz. 1609) wraz z pdzniejszymi zmianami,
Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. 2001 nr 62 poz. 627) wraz z
pOZniefszymi zmianami,
Ustawa z dnia 16 kwietna 2004 r o ochronie przyrody (Dz.U. 2004 nr 92 poz. 880) wraz z pdzniejszymi
zmianami,
Ustawa z dnia 18 lipca 2007 r. Prawo wodne (Dz.U. 2001 nr 115 poz. 1229) wraz z pézniejszymi
zZmianami,
Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U. 1989 nr 30 poz. 163) wraz
Z pOZniefszymi zmianami,
Ustawa z dnia 24 sieronia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz.U. 1991 nr 81 poz. 351) z
pOZniefszymi zmianami,
Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracii z dnia 24 ljipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drdg pozarowych (Dz.U. 2009 nr 124 poz. 1030) wraz
z poZniefszymi zmianami,
Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerweca 2010 r. w sprawie
ochronyprzeciwpozarowej budynkdw, innych obiektéw budowlanych i terenow (Dz. U. poz. 719) =z
pOZniefszymi zmianami,
Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia £ grudnia 2015 r. w sprawie uzgadniania
projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej (Dz.U. 2015 poz. 2117) wraz
Z pOZniefszymi zmianami,
Ustawa z dnia 12 wrzesnia 2002 r. o normalizagi (Dz. U. 2002.169.1386) z pézniejszymi zmianami
Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz.U. 2004 Nr 92 poz. 881) wraz
z poZniefszymi zmianami,
Rozporzgdzenie Ministra Infastruktury i Budownictwa z dnia 17 listopada 2016 r. w sprawie krajowych ocen
technicznych (Dz.U. 2016 poz. 1968) z pézniejszymi zmianami,
Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 17 listopada 2016 r. w sprawie sposobu
deklarowania wiasciwosci uzytkowych wyrobéw budowlanych oraz sposobu znakowania ich znakiem budowlanym
(Dz.U. 2016 poz. 1966) z pdzniejszymi zmianami,
Rozporzgdzenie Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 13 czerwca 2019 r. w sprawie kontroli wyrobéw
budowlanych wprowadzonych do obrotu lub udostepnianych na rynku krajowym (Dz.U. 2019 poz. 1230)
Z pOZniefszymi zmianami,
Rozporzgdzenie Ministra Infastruktury z dnia 3 ljpca 2003 r. w sprawie ksigzki obiektu budowlanego (Dz.U.
2003 nr 120 poz. 1134)
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o Ustawa z dnia 26 czerwca 1974 r. - Kodeks pracy (Dz.U. 1974 nr 24 poz. 141) z pzniejszymi zmianami

*  Rozporzgdzenie Ministra Pracy i Polityki Sogialnej z dnia 26 wrzesnia 1997r. w sprawie ogdlnych przepiséw
bezpieczeristwa i higieny pracy (Dz.U. 2003 nr 169 poz. 1650) z pdzniejszymi zmianami,

*  Rozporzgdzenie Ministra Inkastruktury z dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie informacji dotyczicej bezpieczeristwa
i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeristwa i ochrony zdrowia (Dz.U. 2003 nr 120, poz. 1126) wraz
Z pOZniefszymi zmianami,

»  Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 czerwca 2002 r. w sprawie dziennika budowy, montazu
i rozbidrki, tablicy informacyjnej oraz ogtoszenia zawiergjgcego dane a’oz‘yczqce bezpieczeristwa pracy i ochrony
zdrowia (Dz.U. 2002 Nr 108 poz. 953) z pézniejszymi zmianami,

»  Rozporzgdzenie Ministra Inkastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczeristwa i higieny pracy
podczas wykonywania robot budowlanych (Dz.U. 2003 nr 47 poz. 401) z pézniejszymi zmianami,

o Ustawa z dnia 14 grudnia 2072 r. o odpadach (Dz.U. 2013 poz. 21) z pbzniejszymi zmianami,

oraz inne majgce zastosowanie i obowiqzu/qce ustawy, rozporzqa’zenia, przepisy i normy, a takze zasady wiedzy

technicznej i sztuki budowlanej zwigzane z zamierzeniem budowlanym.

4. Inne posiadane informacje i dokumenty niezqune do zaprojektowania i wykonania robét budowlanych

Avrchiwalna dokumentacja techniczna

Zamawiajacy upowaznit autoréw PFU do wgladu do archiwalnej dokumentaciji znajdujacej sie w archiwach urzedowych
oraz do wykorzystania jej w zakresie objetym umowg na opracowanie programéw funkcjonalno-uzytkowych.
Dla potrzeb PFU przeprowadzono kwerende w archiwach:
*  Archiwum Migjskiego Konserwatora Zabytkéw w Urzedzie Miejskim w Bielsku-Biatej - brak dokumentacji
archiwalnej
e Archiwum Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Katowicach Delegatura w Bielsku-Biatej
udostepnito nastepujace archiwalia i dokumentacje archiwalng:
- tzw. biala karta ewidencyjna zabytkéw architektury i budownictwa
- Studium Urbanistyczno-Konserwatorskie Bielska autorstwa B. Krasnowolski z zespotem, PKZ S.A. 1993r.
- Projekt budowlano-wykonawczy remontu konserwatorskiego budynku Rynek 32/Koscielna 1/Plac éw./\/\ikolaja 7
w Bielsku-Biatej autorstwa ZAP Pracownia Projektowa, Bielsko-Biata, 2005r. (dokumentacja obejmuje projekt
pefnobranzowy oraz opracowania przedprojektowe)
*  Archiwum Biura Rewitalizacji Obszaréw Miejskich w Urzqdzie Muiejskim w Bielsku-Biatej
udostepnito nastepujace archiwalia i dokumentacje archiwalna:
- Karta posesii: ul. Rynek 32/Pl. Sw. Mikotaja 7, kwartat ,D” - Plan rewaloryzacji Bielskiej Staréwki - dokumentacja
architektoniczno-konserwatorska autorstwa: Przedsiebiorstwo Projektowo-Badawcze, Warszawa, 1997r.
* Biuro Rewitalizacji Obszaréw Miejskich w Urzedzie Miejskim w Bielsku-Bialej przekazato dla potrzeb realizacii
PFU wstepng koncepcie "Projektu budowlanego modemizacji, przebudowy i adaptacji budynku mieszkalnego pl.
sw. Mikotaja 7 w Bielsku-Biatej (Rewitalizacja Starowki - kwartat D)" autorstwa: Pracownia Projektowa PIK s.c.,
Zory, tj. rysunki: A7 Reut partery, A2 Reut pietra, A3 Rzut poddasza - datowane: maj 2019
*  Autorzy wykorzystali dla potrzeb PFU whasng dokumentacje archiwalng obiektu z 2005r.

Kopia z mapy ewidencyjnej

Dla potrzeb PFU pozyskano z zasobu geodezyjnego kopie z mapy ewidencyjnej w skali 1:1000
w formie papierowej i dla celéw informacyjnych udostqpniono w zaJrqczniku.

Kopia mapy zasadniczej

Dla potrzeb PFU pozyskano z zasobu geodezyjnego kopie mapy zasadniczej w skali 1:500

w formie papierowej i dla celéw informacyjnych udostqpniono w zaJrqczniku.
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Mapa CIO ce|6w proiektowych

Na obecnym etapie brak. Aktuahzach mapy dla celéw projektowych nalezy pozyska¢ we wlasnym zakresie w ramach
przedmiotu zaméwienia.

Zalecenia i wytyczne konserwatorskie

Dla potrzeb PFU wystgpiono do Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Katowicach Delegatura w Bielsku-
Biatej o opinie konserwatorskg i udostepniono jg w zataczniku

Dla celéw informacyjnych udostepniono w zataczniku Karte posesii.

Informacja na temat mozliwoéci przylaczenia obiektu do sieci cieptowniczej

Dla potrzeb PFU wystgpiono do Przedsiebiorstwa Komunalnego Therma Sp. z 0.0. w Bielsku-Biatej o informacje na
temat mozliwosci przquczenia obiektu do sieci cieptowniczej i udostqpniono jaw zalqczniku.
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1 ZALACZNIKI

ZALACZNIK NR 1 - WYTYCZNE FUNKCJONALNO-UZYTKOWE
ZAEACZNIKNR 1.1 - WYTYCZNE FUNKCJI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
ZALACZNIKNR 1.2 - WYTYCZNE FUNKCII - PIWNICA
ZAEACZNIKNR 1.3 - WYTYCZNE FUNKCJI - PARTER
ZALACZNIKNR 1.4 - WYTYCZNE FUNKCJI - PIETRO
ZAEACZNIKNR 1.5 - WYTYCZNE FUNKCJI - PODDASZE
ZALACZNIK NR 2 - ZDJECIA STANU ISTNIEJACEGO - LIPIEC 2019
ZALACZNIK NR 3 - KOPIA MAPY ZASADNICZE)

ZALACZNIK NR 4 - KOPIA Z MAPY EWIDENCYJNE)
DOKUMENTY:

Uproszczony wypis z rejestru gruntéw

Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Informacja na temat mozliwosci przy’rqczenia obiektu do sieci cieptowniczej
Opinia konserwatorska

Karta posesji

1:500
1:100
1:100
1:100
1:100
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WYTYCZNE FUNKCJONALNO-UZYTKOWE ZALACZNIK NR 1

PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY BUDYNEK MIESZKALNO-USLUGOWY
PRZY PL. SW. MIKOLAJA 7 W BIELSKU-BIALE)J

AUTOR OPRACOWANIA : ZAP PRACOWNIA PROJEKTOWA PIOTR WAWRZENCZYK ZOFIA WAWRZENCZYK



WYTYCZNE FUNKCJONALNO-UZYTKOWE ZAEACZNIK NR 1.1

PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY BUDYNEK MIESZKALNO-USLUGOWY
PRZY PL. SW. MIKOLAJA 7 W BIELSKU-BIALE)J

OZNACZENIA :
BUDYNEK MIESZKALNO-USLUGOWY PRZY PL. SW. MIKOLAJA 7 W BIELSKU-BIALE)
WEJSCIE GEOWNE DO BUDYNKU Z DOSTEPEM DLA OSOB NIEPEENOSPRAWNYCH

WEJSCIE OD PODWORKA Z DOSTEPEM DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH

WEJSCIE BEZ BARIER ARCHITEKTONICZNYCH - REALIZACJA W RAMACH REMONTU
BUDYNKU PRZY UL. RYNEK 32

REWITALIZACJA PODWORKA WEWNETRZNEGO - PRZEBUDOWA ISTN. GALERII £t ACZACE)
PIETRA BUDYNKOW Z LOKALIZACJA SMIETNIKA WSPOLNEGO DLA CALEJ POSESJI,
REMONT NAWIERZCHNI Z MAtA ARCHITEKTURA (FONTANNA) | ZIELENIA (DRZEWO),

Z OTWARCIEM W PRZECHODU PRZEZ ISTNIEJACA OFICYNE BOCZNA NA UL. KOSCIELNA
Z LIKWIDACJA BARIER ARCHITEKTONICZNYCH - REALIZACJA W RAMACH REMONTU
BUDYNKU PRZY UL. RYNEK 32

o D> DN

WYTYCZNE FUNKCQJI ZAGOSPODAROWANIA TERENU SKALA 1:500

KOPIA MAPY ZASADNICZEJ Z PANSTWOWEGO ZASOBU GEODEZYJINEGO | KARTOGRAFICZNEGO - MAPA Z DNIA 11.07.2019;
AUTOR OPRACOWANIA: ZAP PRACOWNIA PROJEKTOWA PIOTR WAWRZENCZYK ZOFIA WAWRZENCZYK
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WYTYCZNE FUNKCJONALNO-UZYTKOWE ZALACZNIK NR 1.2

PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY BUDYNEK MIESZKALNO-USLUGOWY
PRZY PL. SW. MIKOLAJA 7 W BIELSKU-BIALE)J

03
o <
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A4
02
04 O
!
L
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08 05 o
07
06
SCIELNA
Lp FUNKCIA POWIERZCHNIA
UZYTKOWA (m®)
Z85¢ 01 KLATKA SCHODOWA 9,14
WSPOLNA 02 KOMUNIKACJA 16,70
76,73 m 03 POM. GOSPODARCZE 17,99
04 POM. GOSPODARCZE 12,99
05 POM. WEZEA CIEPLNEGO 91,31
PM4 2,61m| 06 PIWNICA LOKATORSKA 9,61
PM3 1,96m| 07 PIWNICA LOKATORSKA 1,96
PM2 1,96m| 08 PIWNICA LOKATORSKA 1,96
PM1_ 1,06m| 09 PIWNICA LOKATORSKA 1,96
RAZEM PIWNICA 85,22

WYTYCZNE FUNKCJI - PIWNICA SKALA 1:100

MATERIALY WSTEPNEJ KONCEPCJI UDOSTEPNIONE ZOSTALY W DNIU 15.07.2019 PRZEZ ZAP PRACOWNIA PROJEKTOWA
PIOTR WAWRZENCZYK - WYKORZYSTANIE MATERIALOW WYJSCIOWYCH ZA ZGODA AUTORA DOKUMENTACII,
AUTOR OPRACOWANIA: ZAP PRACOWNIA PROJEKTOWA PIOTR WAWRZENCZYK ZOFIA WAWRZENCZYK
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WYTYCZNE FUNKCJONALNO-UZYTKOWE ZAEACZNIK NR 1.3

PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY BUDYNEK MIESZKALNO-USLUGOWY
PRZY PL. SW. MIKOLAJA 7 W BIELSKU-BIALE)J

0.05
0.04
0.03 %
V4
0.02 >
D 0.01 4 8
!
L~
-
o ()
0.10 0.06 0.07 <
L] -
(a1
0.08
0.09
SCIELNA
LP FUNKCJA MWL PAda S
UZYTKOWA (m)
KOMUNIKACJA 0.01 WIATROLAP 12,55
35,33 m’ 0.02 | KLATKA SCHODOWA 99,78
LOKAL UZYTKOWY)| 0.03 LOKAL UZYTKOWY 11,63
L1 0.04 | ZAPLECZE/SZATNIA 9,88
17,70 m’ 0.05 |WC 3,19
MIESZKANIE 0.06 | PRZEDPOKOJ 4,63
M1 0.07 | ANEKS KUCHENNY 3,35
41,07 m’ 0.08 | POKOJ DZIENNY 19,08
0.09 | POKOJ 10,88
0.10 | LAZIENKA 3,13
RAZEM PARTER 94,10

WYTYCZNE FUNKCJI - PARTER SKALA 1:100

MATERIALY WSTEPNEJ KONCEPCJI PRZEKAZANE ZOSTALY W DNIU 12.07.2019 PRZEZ BIURO REWITALIZACI OBSZAROW MIEJSKICH
URZEDU MIEJSKIEGO W BIELSKU-BIALE) - WYKORZYSTANIE MATERIALOW WYJSCIOWYCH ZA ZGODA ZAMAWIAJACEGO;
AUTOR OPRACOWANIA: ZAP PRACOWNIA PROJEKTOWA PIOTR WAWRZENCZYK ZOFIA WAWRZENCZYK
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WYTYCZNE FUNKCJONALNO-UZYTKOWE ZALACZNIK NR 1.4

PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY BUDYNEK MIESZKALNO-USLUGOWY
PRZY PL. SW. MIKOLAJA 7 W BIELSKU-BIALE)J

1.03 1.04
1.01 (—\)J
1.02
V4
1.05 2
1.08 1.09 8
!
[ g
-
1.06 %
1.10 |
o.
1.07
1.11
SCIELNA
LP FUNKCJA POWIERZCHNIA
UZYTKOWA (m®)
KOMUNIKACIA 1.01 | KLATKA SCHODOWA 19,80
12,80 m
1.02 KORYTARZ 8,11
MIESZKANIE 1.03 | LAZIENKA 3,76
M2 1.04 | POKOJ 8,66
56,39 m’ 1.05 |POKOJ 10,44
1.06 | POKOJ DZIENNY 91,09
1.07 ANEKS KUC,HENN\/ 4,40
MIESZKANIE 1.08 | PRZEDPOKOJ 4,98
M3 1.09 | LAZIENKA 3,46
29,66 m9 1.10 POKOJ 16,82
1.11 ANEKS KUCHENNY 4,40
RAZEM PIETRO 98,85

WYTYCZNE FUNKCJI - PIETRO SKALA 1:100

MATERIALY WSTEPNEJ KONCEPCJI PRZEKAZANE ZOSTALY W DNIU 12.07.2019 PRZEZ BIURO REWITALIZACI OBSZAROW MIEJSKICH
URZEDU MIEJSKIEGO W BIELSKU-BIALE) - WYKORZYSTANIE MATERIALOW WYJSCIOWYCH ZA ZGODA ZAMAWIAJACEGO;
AUTOR OPRACOWANIA: ZAP PRACOWNIA PROJEKTOWA PIOTR WAWRZENCZYK ZOFIA WAWRZENCZYK
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WYTYCZNE FUNKCJONALNO-UZYTKOWE ZALACZNIK NR 1.5

PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY BUDYNEK MIESZKALNO-USLUGOWY
PRZY PL. SW. MIKOLAJA 7 W BIELSKU-BIALE)J

203 2.04
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2.02 8
2.01 <
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@)
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v
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S
(a8

2.07

ULICA KOSCIELNA

LP FUNKCJA P(_)WIERZCHNIA

UZYTKOWA (m®)
KOMUNIKACIA 2.01 KLATKA SCHODOWA 9,87

9,87 m’

2.02 | KORYTARZ 7,90
MIESZKANIE 2.03 |LAZIENKA 4,30
M4 2.04 | ANEKS KUCHENNY 5,49
57,03 m* 2.05 | POKOJ DZIENNY 99,97
2.06 | POKOJ 15,38
2.07 | GARDEROBA 1,69
RAZEM PODDASZE 66,90

WYTYCZNE FUNKCJI - PODDASZE SKALA 1:100

MATERIALY WSTEPNEJ KONCEPCJI PRZEKAZANE ZOSTALY W DNIU 12.07.2019 PRZEZ BIURO REWITALIZACI OBSZAROW MIEJSKICH
URZEDU MIEJSKIEGO W BIELSKU-BIALE) - WYKORZYSTANIE MATERIALOW WYJSCIOWYCH ZA ZGODA ZAMAWIAJACEGO;
AUTOR OPRACOWANIA: ZAP PRACOWNIA PROJEKTOWA PIOTR WAWRZENCZYK ZOFIA WAWRZENCZYK



ZDJECIA STANU ISTNIEJACEGO ZALACZNIK NR 2
PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY BUDYNEK MIESZKALNO-USLUGOWY

7

PRZY PL. SW. MIKOtAJA 7 W BIELSKU-BIALE)J

WIDOK ELEWACJI POLUDNIOWEJ | ZACHODNIEJ BUDYNKU NR 7 Z PL. SW. MIKOLAJA * LIPIEC 2019

GALERIA tACZACA BUDYNKI
SW. MIKOLAJA 7 | RYNEK 3¢,
ELEWACJE OD PODWORKA

ZDJECIA STANU ISTNIEJACEGO LIPIEC 2019

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA STANU ISTNIEJACEGO Z DNIA 13.07.2019;
AUTOR OPRACOWANIA : ZAP PRACOWNIA PROJEKTOWA PIOTR WAWRZENCZYK ZOFIA WAWRZENCZYK






































































































