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Opis techniczny 

1. Przedmiot opracowania 

Przedmiotem opracowania budowa wewnętrznej instalacji centralnego ogrzewania dla lokali użytkowych 

w budynku przy ul. Wzgórze 19 w Bielsku-Białej.  

2. Zakres opracowania 

Opracowanie swym zakresem obejmuje wykonanie inwentaryzacji budynku w zakresie niezbędnym dla 

potrzeb projektu oraz projekt instalacji centralnego ogrzewania wraz z odbiornikami ciepła, armaturą 

odcinającą i regulacyjną, doborem nastaw zaworów w lokalach użytkowych. 

3. Opis stanu istniejącego 

Budynek składa się z dwóch części. Część główna posiada cztery kondygnacje nadziemne oraz piwnicę. 

Główne wejście do budynku znajduje się w południowo-zachodnim narożniku budynku, u zbiegu ulic 

Wzgórze i 3 Maja. W piwnicy mieści się kotłownia oraz pomieszczenia techniczne. Na parterze 

zlokalizowany jest lokal lokal gastronomiczny. Na I i II piętrze znajdują się po 3 lokale usługowo-biurowe. 

Na poddaszu znajduje się jedno mieszkanie oraz strych.  

Druga część budynku położona wzdłuż ul. Przechód i usytuowana jest prostopadle do części głównej. 

Posiada jedną kondygnację nadziemną, mieści lokal gastronomiczny. Wejście do lokalu odbywa się z ul. 

Przechód.  

Budynek wykonany jest w technologii tradycyjnej. Ściany murowane z cegły pełnej, otynkowane. Stropy 

odcinkowe i sklepienia ceramiczne. W lokalach biurowych część pomieszczeń posiada sufity 

podwieszane. Więźba dachowa konstrukcji drewnianej pokryta blachą. Stolarka okienna zabytkowa, okna 

skrzynkowe, częściowo wymienione na okna drewniane zespolone. Stolarka drzwiowa drewniana. 

Budynek nie posiada izolacji termicznej.  

Budynek wyposażony jest w kotłownię gazową, która zasila tylko część lokali. Pozostałe lokale posiadają 

ogrzewanie wodne z lokalnym źródłem ciepła, grzejniki elektryczne lub występuje brak ogrzewania.  

Budynek wyposażony jest również w instalację wody, kanalizacji, instalację elektryczną oraz wentylację 

grawitacyjną.  

4. Informacje dotyczące ochrony wartości historycznych i kulturowych oraz realizacji 
wytycznych konserwatorskich 

Budynek przy ul. Wzgórze 19 znajduje się w gminnej ewidencji zabytków, a także w wojewódzkiej 

ewidencji zabytków. Został wpisany do rejestru zabytków pod numerem A-385/81, a także stanowi 

element zabytkowego układu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytków pod numerem A-479/87. 
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Zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi znak B-NR.5183.244.2020.AK z dnia 23.03.2020 r., wydanymi 

przez Wojewódzki Urząd Ochrony Zabytków w Katowicach Delegatura w Bielsku-Białej (w załączeniu), 

w projekcie przewidziano następujące elementy: 

- początkowe elementy instalacji grzewczej, takie jak kocioł grzewczy, zlokalizowane są w piwnicy, 

w istniejącej kotłowni 

- przewody rozprowadzające instalacji centralnego ogrzewania prowadzone będą pod stropem piwnic,  

- przejścia przez przegrody budowlane przewidziano jako wiercone, tak by możliwie najmniej ingerować 

w zabytkową substancję,  

- przewody instalacji centralnego ogrzewania należy prowadzić w możliwie płytkich bruzdach, 

- przewody instalacji centralnego nie będą prowadzone w ścianach o dużej wartości zdobniczej, tj. 

ścianach na klatce schodowej na parterze – grzejnik zostanie zainstalowany na poziomie lamperii przy 

schodach 

- zachowane zostaną zabytkowe grzejniki członowe na nóżkach, występujące w lokalu na I piętrze 

- zaprojektowano nowe grzejniki członowe stalowe, za wyjątkiem części grzejników w lokalu 

gastronomicznym na parterze, gdzie konieczne było zastosowanie grzejników płytowych, ze względu na 

niewystarczającą moc grzejników członowych. 

 

Fot. 1. Ściany na korytarzu na parterze budynku 

Źródło: zdjęcie własne autora 
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Fot. 2. Ściany na korytarzu na parterze budynku, widoczne miejsce montażu grzejnika na lamperii przy 

schodach 

Źródło: zdjęcie własne autora 

 

 

Fot. 3. Istniejący grzejnik członowy typ S130-1 

Źródło: zdjęcie własne autora 



6 
 

 

Fot. 4. Istniejący grzejnik członowy typ S130-1 

Źródło: zdjęcie własne autora 

 

 

Fot. 5. Projektowany grzejnik Zehnder Charleston 

Źródło: materiały producenta 
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5. Instalacja centralnego ogrzewania 

 
5.1. Bilans zapotrzebowania mocy grzewczej  

Zapotrzebowanie mocy grzewczej dla przedmiotowych lokali użytkowych wynosi 244 kW. 

Należy zwiększyć moc zainstalowanych kotłów (poza zakresem niniejszego opracowania). 
 
 

5.2. Źródło ciepła i założenia projektowe 

Źródłem ciepła dla celów grzewczych będzie istniejąca kotłownia gazowa znajdująca się w piwnicy 

budynku. Przyjęto temperaturę pracy instalacji 75/65oC. 

Do obliczeń wentylacyjnych strat ciepła przyjęto następującą liczbę wymian powietrza 

w pomieszczeniach: 

- sala konsumpcyjna w lokalu gastronomicznym – 10 wym./h 

- kuchnia w lokalu gastronomicznym – 15 wym./h 

- zaplecze w lokalu gastronomicznym – 2 wym./h 

- szatnia w lokalu gastronomicznym – 4 wym./h 

- korytarz – 0,5 wym./h 

- klatka schodowa – 0,3 wym./h 

- WC – 0,5 wym./h 

- kuchnia – 0,5 wym./h 

- biuro – 1 wym./h 

Do obliczeń założono zainstalowanie w lokalach gastronomicznych wentylacji mechanicznej nawiewno-

wywiewnej z rekuperacją o sprawności 75% (poza zakresem opracowania).  

 

5.3. Przewody rozdzielcze instalacji 

Projektuje się instalację dwururową wodną, pompową z rozdziałem dolnym. Przewody rozdzielcze będą  

prowadzone pod stropem piwnicy, bez bruzdowania ścian. Piony zasilające prowadzone będą 

w bruzdach ściennych. Podejścia do grzejników zostaną ułożone w bruzdach ściennych. Przewody 

należy prowadzić w możliwie płytkich bruzdach.  
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5.4. Elementy grzejne 

W lokalach użytkowych zaprojektowano grzejniki członowe (kolumnowe) Zehnder Charleston zasilane od 

dołu, wyposażone w zawory termostatyczne Danfoss RA-N.  

W lokalu gastronomicznym na parterze (lokal nr 2) pod oknami od strony ul. 3 Maja należy zamontować 

grzejniki płytowe typu kompakt z wbudowaną termostatyczną wkładką zaworową Vogel & Noot Cosmo. 

W lokalu użytkowym na I piętrze (lokal nr 3) znajdują się żeliwne grzejniki członowe na nóżkach, które 

pozostaną zabudowane w dotychczasowych miejscach. Grzejniki zidentyfikowano jako typ S130-1, 

o wysokości 583 mm oraz typ S130-4, o wysokości 1083 mm. Grzejniki te należy zdemontować, wypłukać 

i ponownie zamontować. Zostaną wyposażone w zawory termostatyczne Danfoss RA-N. 

Grzejniki podłączyć poprzez złączki z zastosowaniem systemowych kształtek. Grzejniki montować na 

ścianie za pomocą wsporników. 

 

5.5. Technologia i materiały 

Instalacje c.o. projektuje się z następujących materiałów: 

- poziome przewody rozprowadzające oraz piony - z rur stalowych systemu KAN-therm Steel  

z zastosowaniem kształtek zaprasowywanych typu press; 

- podejścia do grzejników wykonać z rur PE-RT/Al/PE-RT systemu KAN-therm Press  

z zastosowaniem kształtek zaprasowywanych typu press; 

Przewody rozdzielcze stalowe należy mocować na podporach stałych i przesuwnych utwierdzonych 

w przegrodach budowlanych - w sposób zapewniające samokompensację. Przewody mocować za 

pomocą punktów stałych w środku odcinków prostych. Na załomach pozostawić przestrzeń wolną 

pozwalającą na swobodne wydłużenie przewodów. 

Przewody rozprowadzające układać ze spadkiem 3%o w kierunku źródła ciepła. 

Podłączenia do grzejników wykonać w bruzdach ścian. Połączenie przewodów polietylenowych 

z grzejnikami na łączniki mosiężne zgodnie z instrukcją producenta. 

Układanie rur w bruzdach ściennych powinno być wykonane przez pracowników przeszkolonych 

w montażu instalacji wybranego systemu. Aby uniknąć zbędnych naprężeń rury należy układać 

łagodnymi łukami, a na odcinkach prostych w linii falistej, aby rura miała możliwość ruchów termicznych 

wewnątrz osłony. 

Przejścia przez przegrody należy wykonać poprzez wiercenie, z możliwie najmniejszą ingerencją 

w zabytkową substancję. 

 
  



9 
 

5.6. Odpowietrzenie instalacji 

Odpowietrzenie odbywać się będzie przy pomocy zaworów wyposażonych w samoczynne odpowietrzniki 

pływakowe. Odpowietrzniki montowane będą na zakończeniu każdego pionu. Przed odpowietrznikami 

należy zabudować zawory kulowe. Dodatkowo grzejniki powinny posiadać zainstalowane ręczne 

odpowietrzniki do lokalnego odpowietrzania.  

 

5.7. Regulacja 

W instalacji przewiduje się zastosowanie następującej armatury regulacyjnej: 

- zawory równoważące typu Danfoss ASV-PV wraz z zaworami współpracującymi Danfoss ASV-

BD, instalowane pod pionami 

- regulacja hydrauliczna poszczególnych grzejników na zaworach termostatycznych (nastawa 

wstępna). 

 

5.8. Opomiarowanie 

Przewidziano instalację licznika c.o. w pomieszczeniu kotłowni.  

 

5.9. Próby instalacji c.o. 

Po zmontowaniu instalacji należy wykonać płukanie zładu i jego odpowietrzenie. Przed napełnieniem 

wodą instalacji nie należy wkręcać kompletnych automatycznych odpowietrzników, lecz jedynie ich 

zawory stopowe. Do chwili skutecznego wypłukania instalacja taka powinna być odpowietrzana poprzez 

ręczne otwieranie zaworów stopowych. Dopiero po skutecznym wypłukaniu instalacji, w zawór stopowy 

należy wkręcić automatyczny odpowietrznik. 

Następnie należy przeprowadzić próbę szczelności przy ciśnieniu 1,5 razy większym niż ciśnienie 

robocze, nie większym jednak niż ciśnienie maksymalne poszczególnych elementów systemu. Próbę 

ciśnieniową instalacji mieszkań należy przeprowadzić przy odkrytych przewodach (nie zabetonowanych). 

Po uzyskaniu pozytywnych wyników z prób instalację należy napełnić wodą i wykonać próbę na gorąco, 

sprawdzając działanie wszystkich elementów instalacji. W czasie przeprowadzania próby szczelności 

instalacji  

w stanie zimnym, połączonej z płukaniem zładu, wszystkie zawory przelotowe i grzejnikowe muszą 

znajdować się w położeniu całkowitego otwarcia, a zawory termostatyczne powinny mieć kapturki 

ochronne zamiast głowic termostatycznych. 
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5.10. Zabezpieczenie ciepłochronne instalacji 

Przewody rozprowadzające oraz piony zaizolować niepalnymi otulinami izolacyjnymi w płaszczu 

ochronnym o minimalnej wartości współczynnika λ=0,035 W/m2K, np. Thermaflex.  

Grubość Izolacji - zgodnie z „Załącznikiem nr 2 do Rozporządzenia M.l. w sprawie warunków 

technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie z 12.04.2002 r. (Dz.U. Nr 75, poz. 

690) z późn. zm. 

 

5.11. Uwagi końcowe 

- zastosowane materiały i urządzenia muszą posiadać wymagane polskim prawem dokumenty 

dopuszczające do stosowania w budownictwie 

- zastosowane materiały układać i montować zgodnie z instrukcjami montażowymi i wytycznymi 

producentów. 

- całość robót wykonać zgodnie z obowiązującymi warunkami wykonawstwa zawartymi w Warunkach 

techniczne wykonania i odbioru instalacji ogrzewczych, COBRTI INSTAL z. 6. 

- wymienione technologie i materiały występujące w projekcie można zamienić na inne o analogicznych 

parametrach technicznych 

- realizację projektu należy powierzyć wykonawcom o udokumentowanym doświadczeniu na obiektach 

zabytkowych oraz z odpowiednimi uprawnieniami budowlanymi 
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6. Informacja dotycząca bezpieczeństwa i ochrony zdrowia 

 

a) Nazwa i adres obiektu budowlanego 

Budynek usługowy  

43-300 Bielsko-Biała, ul. Wzgórze 19, 246101_1.0082, dz. nr 23/1 

 

b) Imię, nazwisko i adres inwestora 

Miasto Bielsko-Biała Zakład Gospodarki Mieszkaniowej 

ul. Lipnicka 26, 43-300 Bielsko-Biała 

 

c) Imię i nazwisko projektanta sporządzającego informację 

inż. Władysław Zawierucha 

upr. budowlane nr SLK/1440/PWOS/06 

 

d) Zakres robót i kolejność realizacji 

Zakres robót związanych z realizacją instalacji c.o., stanowią roboty montażowe w budynku. 

Roboty winny być wykonywane w następującej kolejności:  

1. Demontaż istniejących grzejników 

2. Montaż pionów i poziomów instalacji centralnego ogrzewania 

3. Wykonanie podejść pod grzejniki. 

4. Montaż grzejników i zaworów. 

5. Wykonanie prób szczelności instalacji  

6. Odbiór końcowy wykonanej instalacji. 

 
e) Wykaz istniejących obiektów budowlanych 

Przedmiotowy budynek usługowy 

 

f)  Elementy zagospodarowania działki stanowiące zagrożenie 

Prace będą prowadzone wewnątrz budynku 

 

g) Przewidywane zagrożenia przy realizacji robót 

- zagrożenie upadkiem podczas prac na wysokości, 

- uraz ciała lub oczu przy ręcznym cięciu rur, 

- zagrożenia porażenia prądem elektrycznym przy używaniu elektronarzędzi,  
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- poparzenia np. przy gięciu rur na gorąco,  

- wybuch przy spawaniu lub cięciu metali,  

- wybuch par rozpuszczalników farb i lakierów,  

- zatrucie rozpuszczalnikami farb i lakierów,  

- zagrożenia powodowane butlami z gazami technicznymi. 

 

h) Instruktaż pracowników przed przystąpieniem do wykonywania robót 

Wszyscy pracownicy zatrudnieni na budowie muszą przejść szkolenie stanowiskowe BHP z określeniem 

zasad postępowania w przypadku wystąpienia zagrożenia, konieczności stosowania środków ochrony 

indywidualnej zabezpieczających przed skutkami zagrożeń. 

 

i) Środki techniczne i organizacyjne zapobiegające niebezpieczeństwom 

Podstawowe zasady BHP podczas prac na budowie:  

- pracownicy zatrudnieni na budowie powinni być wyposażeni w środki ochrony indywidualnej oraz odzież 

i obuwie robocze, zgodnie z tabelą norm przydziału środków ochrony indywidualnej oraz odzieży i obuwia 

roboczego opracowaną przez pracodawcę,  

- odzież robocza montażystów powinna składać się z jednoczęściowego kombinezonu z zapinanymi 

mankietami rękawów i spodni, dobrze dopasowanego i niekrępującego ruchów,  

- kategorycznie zabroniona jest praca po spożyciu alkoholu,  

- przebywanie osób nieupoważnionych na budowie jest zabronione,  

- należy ściśle przestrzegać zasad obsługi urządzeń podanych w ich instrukcjach obsługi, 

- należy zatrudnić do pracy na wysokości pracowników posiadających ważne badania lekarskie 

dopuszczające do pracy na wysokości, 

- należy wskazać pracownikom wydzielone strefy niebezpieczne dla robót szczególnie zagrożonych, 

- w czasie wykonywania prac na dachu pracownicy muszą obowiązkowo używać sprzętu ochrony 

indywidualnej przed upadkiem z wysokości oraz dostosowanego do prac obuwia; na czas wykonywania 

robót dachowych, w miejscach zagrożonych padaniem przedmiotów z wysokości należy wyznaczyć strefę 

niebezpieczną i ją ogrodzić i oznakować. 

Zasady BHP robót instalacyjnych:  

- personel techniczny, członkowie brygad montażowych powinni być przeszkoleni w zakresie 

wykonywania instalacji oraz technologii montażu rurociągów, 

- należy również ustalić rodzaje prac, które powinny być wykonywane przez co najmniej dwie osoby,  

w celu zapewnienia asekuracji, ze względu na możliwość wystąpienia szczególnego zagrożenia dla 

zdrowia lub życia ludzkiego, 
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- roboty związane z podłączeniem, sprawdzeniem, konserwacją i naprawą instalacji i urządzeń 

elektrycznych mogą być wykonywane wyłącznie przez osoby posiadające odpowiednie uprawnienia, 

Na placu budowy powinny być udostępnione pracownikom do stałego korzystania, aktualne 

instrukcje bezpieczeństwa i higieny pracy dotyczące:  

- wykonywania prac związanych z zagrożeniami wypadkowymi lub zagrożeniami zdrowia pracowników,  

- obsługi maszyn i urządzeń technicznych,  

- postępowania z materiałami szkodliwymi dla zdrowia i niebezpiecznymi,  

- udzielania pierwszej pomocy.  

- ww. instrukcje powinny określać czynności do wykonywania przed rozpoczęciem danej pracy, zasady  

i sposoby bezpiecznego wykonywania danej pracy, czynności do wykonywania po jej zakończeniu oraz 

zasady postępowania w sytuacjach awaryjnych stwarzających zagrożenia dla życia lub zdrowia 

pracowników, 

- bezpośredni nadzór nad bezpieczeństwem i higieną pracy na stanowiskach pracy sprawują odpowiednio 

kierownik budowy (kierownik robót) oraz mistrz budowlany, stosownie do zakresu obowiązków.  

Osoba kierująca pracownikami jest zobowiązana:  

- organizować stanowiska pracy zgodnie z przepisami i zasadami bezpieczeństwa i higieny pracy,  

- dbać o sprawność środków ochrony indywidualnej oraz ich stosowania zgodnie z przeznaczeniem,  

- organizować, przygotowywać i prowadzić prace, uwzględniając zabezpieczenie pracowników przed 

wypadkami przy pracy, chorobami zawodowymi i innymi chorobami związanymi z warunkami środowiska 

pracy,  

- dbać o bezpieczny i higieniczny stan pomieszczeń pracy i wyposażenia technicznego, a także  

o sprawność środków ochrony zbiorowej i ich stosowania zgodnie z przeznaczeniem.  


