
OPIS  ZAGOSPODAROWANIA TERENU 
 
1.  Przedmiotem opracowania jest „PRZEBUDOWA i REMONT BUDYNKU 

MIESZKALNO-USŁUGOWEGO i OFICYNY I ZLOKALIZOWANYCH PRZY 

UL.SOBIESKIEGO 13 W BIELSKU-BIAŁEJ” na działce nr  186/1  obręb 004.   
 
2. Istniejący stan zagospodarowania działki 
-Na działce znajduje się w/w dom wraz z oficyną I i oficyną II podlegającą 
rozbiorce ujętym w osobnym opracowaniu. 
-Działka ta jest nieogrodzona.  
-Działka posiada jeden istniejący zjazd i dojście piesze.  
-Powierzchnia zabudowana jest budynkiem objętym opracowaniem. 
-Na terenie działki nr186/1 istnieją sieci sanitarna , sieć wodociągowa, linia 
telefoniczna, oraz linia elektryczna n/n. 

3.  Projektowane zagospodarowanie działki 
Zagospodarowanie działki nie ulega zmianie.  W osobnym opracowaniu 
projektuje się rozbiórkę oficyny II przylegającej do oficyny I. Wszystkie 
rozwiązania dotyczące zagospodarowania terenu jak i lokalizacji obiektu 
przedstawione w projekcie  są zgodne z miejscowym planem zagospodarowania 
przestrzennego. Na przedmiotowej działce nie projektuje się drenażu. 
 
4. Zestawienie powierzchni poszczególnych części zagospodarowania działki   
budowlanej oraz charakterystycznych parametrów technicznych budynku 
 

 przed przebudową po przebudowie 

Pow. działki w granicach opracowania 365 m² 365 m² 

Łączna powierzchnia użytkowa 279,2 m2 329,9 m2 

Pow. zabudowy  219,7 m² 216,0 m² 

  Pow. Czynna biologicznie 56,3 m² 60,0 m² 

Pow. komunikacji pieszej, samochodowej 89,0m² 89,0m² 

Pow. rzutu dachu 243,5 m2 243,5 m2 

Szerokość budynku 9,86 m 9,86 m 

Długość budynku 26,18 m 24,54 m 

Wysokość budynku 11,10 m 11,10 m 

Kubatura budynku brutto 1480,0 m3 1468,9 m3 

Ilość mieszkań 3 4 
 

• Bilans powierzchni zabudowy:  
219 ,7m2 dom z oficyną I + 89,0 m2  (komunikacja piesza, samochodowa)   =   308,7m2  co 
stanowi 84,3% powierzchni i jest stanem istniejącym. 

5. Działka objęta projektem nr 168/1  jest wpisana do rejestru zabytków, podległa ochronie na 
podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 



6. Wpływ eksploatacji górniczej na działkę – nie występuje 
 
7. Zagrożenia dla środowiska oraz higieny i zdrowia użytkowników 
projektowanych obiektów – nie występuje 

                                                                                     
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                                                      Opracowali:  
                                                                                     mgr inż.arch. S.Kalina 

 
 
 

i mgr inż. arch. M. Jacak 
nr uprawnień 07/08/DOIA 

 

 

 
 

     
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU 

BUDOWLANEGO 

 

 
1. Przeznaczenie i program użytkowy obiektu. 
Przedmiotem opracowania jest „ REMONT i PRZEBUDOWA BUDYNKU 

MIESZKALNO-USŁUGOWEGO i OFICYNY I ZLOKALIZOWANYCH PRZY 

UL.SOBIESKIEGO 13 W BIELSKU-BIAŁEJ” na działce nr  186/1  obręb 004.   
 
Parametry techniczne budynku : 
 
Długość 
Szerokość 
 
Wysokość w kalenicy 
Pow. Zabudowy 
Kubatura 

 24,54 m 
7,72 m krótszy bok 

9,86 m dłuższy bok 
9,08 m 

216,0 m² 
1468,9 m³ 

 
 
 

2. PROGRAM  UŻYTKOWY  

 

nr pomieszczenia            

 

nazwa pomieszczenia   pow. w m² 

 Mieszkanie 1- 60,1 m² 
 

 

1,1 przedpokój 8,1 

1,2 kuchnia 9,9 

1,3 łazienka 4,4 

1,4 pokój1 14,4 

1,5 pokój2 23,3 

 Mieszkanie 2- 65,5 m²  

2,1 przedpokój 4,4 

2,2 kuchnia 15,9 

2,3 łazienka 4,9 

2,4 pokój1 10,0 

2,5 pokój2 15,5 

2,6 pokój2a 14,8 

 Mieszkanie 3- 81,4 m²  

3,1 przedpokój 7,5 



3,2 kuchnia 25,5 

3,3 łazienka 5,1 

3,4 pokój1 18,5 

3,5 pokój2 24,8 

 Mieszkanie 3a- 42,1m²  

3,1a przedpokój 9,7 

3,2a kuchnia 13,5 

3,3a łazienka 3,7 

3,4a pokój1 15,2 

 Inne powierzchnie   

I usługi - kwiaciarnia 50 

II piwnica 14 

III sień (parter) 20,4 

III Korytarz (poddasze) 10,4 

IV poddasze nieużytkowe 25 

 
 

Łączna powierzchnia użytkowa wynosi – 329,9 m² , nieużytkowa - 39m² 

 
 
3. Forma i funkcja domu mieszkalnego pozostaje bez zmian. 
 
Forma; Budynek wielorodzinny  parterowy z  poddaszem użytkowym i piwnicą 
z usługami w przyziemiu ,na planie rombu z dachem dwuspadowym z 
naczółkami o głównym kącie nachylenia 49º i 42° z godnie z miejscowym 
planem zagospodarowania przestrzennego .Budynek wpisany do rejestru 
zabytków. 
 
Funkcja; Budynek wielorodzinny z przyziemiem usługowym obsługujący 3 
mieszkania rodzinne i jedną kawalerkę. 
 
Sposób dostosowania do krajobrazu i otaczającej zabudowy ;  
Budynek objęty projektem remontu zostaje utrzymany w dotychczasowej formie 
i nawiązaniu do otaczającej go zabudowy i krajobrazu. 
 
4. Rozwiązania konstrukcyjne. 
 
Układ konstrukcyjny obiektu, schematy, założenia przyjęte do obliczeń 
konstrukcji, rozwiązania konstrukcyjno materiałowe według załączonej branży 
budowlanej-konstrukcji i architektury. 



     Projektowany budynek zaliczamy do I kategorii geotechnicznej obiektu 
budowlanego, obejmującej obiekty budowlane w prostych i złożonych 
warunkach gruntowych.  
 
5. Sposób zapewnienia warunków niezbędnych do korzystania z wyżej 
wymienionego obiekty  przez osoby niepełnosprawne –  budynek obsługuje 
osoby niepełnosprawne w części przyziemia – usługowej. 
 
6. W stosunku do obiektu usługowo, produkcyjnego lub technicznego – 
podstawowe dane technologiczne oraz współzależności urządzeń i wyposażenia 
związane z przeznaczeniem obiektu i jego rozwiązaniami budowlanymi – nie 
dotyczy. 
 
7. Opracowanie zajmuje się projektem budynku mieszkalnego z usługami w 
przyziemiu nie występują obiekty  liniowe. 
 
8. Rozwiązania zasadniczych elementów wyposażenia budowlano – 
instalacyjnego, zapewniającego użytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z 
przeznaczeniem zawarte w opracowaniu- branży instalacji sanitarnych i branży 
instalacji elektrycznych. Nie projektuje się zwiększenia dostaw mediów. 
 
9.  Rozwiązania i sposób funkcjonowania zasadniczych urządzeń instalacji 
technicznych, w tym przemysłowych i ich zespołów tworzących całość 
techniczno- użytkową –nie występują. 
 
10. Charakterystyka energetyczna obiektu budowlanego; 
 
Zgodnie z §11 ust.2 pkt.9 Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 
2003 r w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. 
2003 nr 120 poz. 1133 z późń. zmianami) - przedmiotowy obiekt  wymaga 
przedstawienia charakterystyki energetycznej: 

 
a)bilans mocy urządzeń elektrycznych stanowiących jego stałe wyposażenie:  

 
10.1. Zgodnie z §11 ust.2 pkt.9 Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 3 
lipca 2003 r w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego 
(Dz. U. 2003 nr 120 poz. 1133 z późń. zmianami) - przedmiotowy obiekt  
wymaga przedstawienia charakterystyki energetycznej: 
 
a) bilans mocy urządzeń elektrycznych stanowiących jego stałe wyposażenie:  
 - moc zainstalowana:                        Pi = 40,00 kW 
 - moc zapotrzebowana:                     Ps = 38,30 kW 
 



 
b) właściwości cieplne przegród budowlanych budynek mieszkalny i 
administracyjny: 

• ściany  zewnętrzne                        U= 0,24W/m²k 
• dach                                               U= 0,28W/m²k 
• podłoga na gruncie                        U= 0,3W/m²k 
• okna                                               U= 1,0W/m²k  
• drzwi zewnętrzne                           U= 1,5W/m²k 

 
 
c) parametry sprawności energetycznej instalacji grzewczych ogrzewczych, 
wentylacyjnych, klimatyzacyjnych lub chłodniczych oraz innych urządzeń 
mających wpływ na gospodarkę energetyczną obiektu: 
 
Ogrzewanie mieszkań i części usługowej domu projektuje się z indywidualnych 
pieców   gazowych dwu funkcyjnych  o mocy 19 kW.   
 
d) Rozwiązania budowlane poszczególnych przegród spełniają wymagania 
dotyczące oszczędności energii zawarte w przepisach techniczno-budowlanych.  
 
 
d)Rozwiązania budowlane poszczególnych przegród spełniają wymagania 
dotyczące oszczędności energii zawarte w przepisach techniczno-budowlanych.  
 
11. Dane techniczne obiektu budowlanego charakteryzujące wpływ obiektu 
budowlanego na środowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i 
obiekty sąsiednie pod względem; 
 
a)Instalacja wodociągowa - zasilana z istniejącego przyłącza wodociągowego 
zapotrzebowanie bez zmian. 
 

Zapotrzebowanie wody; 

Qśr.d=1,6m³/d 

Qmax.d=2,2m³/d 

 

Instalacja sanitarna – Odprowadzenie ścieków do istniejącej kanalizacji 
miejskiej. 

Średnia dobowa ilość odprowadzonych ścieków sanitarnych Qśr.d=0,3m³/d 

 



b) Emisja zanieczyszczeń gazowych i pyłowych do atmosfery będzie niewielka i 
nie będzie miała szkodliwego wpływy na atmosferę i środowisko naturalne. 

c)Wytwarzanie odpadów stałych  - odpady stałe w niewielkiej ilości - śmieci - 
składowane będą w dotychczasowym miejscu w przeznaczonych do tego 
kontenerach i wywożone przez odpowiedzialne za to służby.  

d)Emisja hałasu. Projektowana inwestycja oraz jej wyposażenie technologiczne 
nie wpłynie na zwiększenie emisji hałasu. 

W projektowanej inwestycji nie wystąpi zjawisko wibracji. Obiekt zasilany 
będzie z sieci 220/380V co nie powoduje powstawania promieniowania 
jonizującego ani zakłóceń elektromagnetycznych. W pobliżu przedmiotowej 
posesji również nie występują podobne zjawiska. 

 

e)Obiekt nie będzie miał negatywnego wpływu na istniejący drzewostan, glebę, 
wody powierzchniowe i podziemne. 
 
12. Projektuje się remont domu wraz z przyległą oficyną I o powierzchni 
zabudowy 219,7 m² , ze względu na w/w powierzchnię nie podlega on 
opracowaniu analizy możliwości racjonalnego wykorzystania pod względem 
technicznym i ekonomicznym i środowiskowym odnawialnych źródeł energii. 
 
13. Warunki ochrony przeciwpożarowej . 
 
13.1 Powierzchnie, wysokość i liczba kondygnacji; 

� powierzchnie: 
-pow. przyziemia(kwiaciarnia)                   50,0m² 
-pow. piwnicy                                             14,0m² 
-pow. parteru                                             141,1m² 
-pow. poddasze użytkowe                         115,1m² 
-pow. poddasze nieużytkowe                      25,0m² 
Powierzchnia użytkowa łącznie 306,2m² .                     

� wysokości: 
-piwnica, przyziemie      2,14m 
-parter                             2,75m 
-poddasze użytkowe       2,50m(w najwyższym punkcie) 
-poddasze nieużytkowe  2,2m(w najwyższym punkcie) 

� Liczba kondygnacji 3 w tym kondygnacja  piwnicy i przyziemia. 
 
 
 



13.2 Odległość od obiektów sąsiadujących; 
Budynek objęty opracowaniem bezpośrednio graniczy ścianą  z 
budynkiem sąsiadującymi, klasy REI 120. Okna i drzwi klasy EI 60 w 
pasie 2m (odległość liniowa 180º).  

 

13.3 Parametry pożarowe występujących substancji palnych; 
Nie występują substancje palne. 

 

13.4 Przewidywaną gęstość obciążenia ogniowego; 
     W ZL III -Q- nie wydziela się, obciążenie ogniowe w pomieszczeniu 

komórki lokatorskiej w piwnicy nie przekroczy 500MJ/ m². 
 
  13.5 Kategoria zagrożenia ludzi, przewidywana liczba osób na każdej      

kondygnacji; 
Pomieszczenie usługowe (kwiaciarnia) mieszczące się w przyziemiu ZL III, 
pozostała część mieszkalna ZL IV klasy ''D'' budynek niski.   
Przewidywana liczba osób na kondygnacjach mieszkalnych parter, 
poddasze użytkowe po 8 osób na w/w kondygnacje.       

    
13.6 Ocena zagrożenia wybuchem pomieszczeń oraz przestrzeni zewnętrznych; 
         W obiekcie nie występują pomieszczenia zagrożone wybuchem.  
 
13.7 Podział obiektu na strefy pożarowe; 
         ZL III-strefa 50,0m² przyziemie usługowe (kwiaciarnia) . Granicą strefy   
         jest strop między przyziemiem a parterem REI 60. 
         ZL IV-strefa 270,1m² część mieszkalna. 
        
13.8 Odporność pożarowa budynku i stopień rozprzestrzeniania ognia 
elementów budowlanych; 
 
       Uwzględniając wysokość budynku i warunków technicznych, jakim 
       powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie. wymagane ''D'' klasy 
       odporności ogniowej.   

� Główna konstrukcja R30 
� Strop żelbetowy REI30 , między przyziemiem a parterem REI60 
� Ściany zewnętrzne EI30 
� klapa wyłazowa -  z klatki schodowej na dach >80x80 
� Drewno więźby dachowej i schodów zabezpieczone do NRO preparatem 

typu uniepaldrew lub równoważne. 
� Drzwi do piwnicy EI30 
� Co do pozostałych część konstrukcji nie wymaga się określenia stopnia 

rozprzestrzeniania ognia. 



 
13.9 Warunki ewakuacji ; 
� Ewakuacja długości  dojścia z najbardziej oddalonego mieszkania do 

drzwi wyjściowych 17m z najbliższego mieszkania 3,5m 
� Wyjście z budynku drzwi frontowe otwierane na zewnątrz 0,9+0,3 parter. 
� Napowietrzanie klatki schodowej z drzwi wejściowych. 
� Oznakowane zostaną drogi, kierunki i wyjścia ewakuacyjne obiektu 

znakami ewakuacyjnymi zgodnie z „Instrukcją bezpieczeństwa 
pożarowego”.  

� Nie jest wymagana instrukcja p.poż.  
 
13.10 Sposób zabezpieczenia przeciwpożarowego instalacji użytkowych; 

� Obiekt jest wyposażony w przeciwpożarowy wyłącznik prądu (wyłącznik 
odcinający dopływ prądu do wszystkich obwodów w obiekcie). 
 

13.11 Dobór urządzeń przeciwpożarowych w obiekcie budowlanym, 
dostosowany do wymagań wynikających z przepisów dotyczących ochrony 
przeciwpożarowej i przyjętego scenariusza rozwoju zdarzeń w czasie pożaru.  

� stałe urządzenia gaśnicze-w część przyziemia (usługi kwiaciarnia), 
pozostała część mieszkalna wyłączona z obowiązku wyposażenia ; 

� systemu sygnalizacji pożarowej-budynek wyłączony z obowiązku 
wyposażenia; 

� dźwiękowego systemu ostrzegawczego-budynek wyłączony z obowiązku 
wyposażenia; 

� instalacja wodociągowa przeciwpożarowa wewnętrzna- budynek 
wyłączony z obowiązku wyposażenia; 

� Instalacja odgromowa. 
13.12 Wyposażenie w gaśnice; 

Część mieszkalna  wyłączony z obowiązku wyposażenia w gaśnice. 
Część usługową mieszczącą się w przyziemiu wyposażyć w jedną 
gaśnice proszkową 2kg ABC. 

 
13.13 Zaopatrzenie w wodę do zewnętrznego gaszenia pożaru; 

Wymagane zaopatrzenie wodne do zewnętrznego gaszenia pożaru wynosi 
10 dm3/s i jest zapewnione przez miejską sieć hydrantową - HN 80 w 
odległości 70 m (dopuszczalne 75m).  

 

13.14 Drogi pożarowe;   



Dogodny dojazd pożarowy do budynku stanowi ul. Sobieskiego, szerokość 7m 
w odległości 2m. 

 

14.UWAGI KOŃCOWE. 

• Wszystkie nazwy własne i marki handlowe elementów budowlanych, 
systemów, urządzeń i wyposażenia, zostały użyte w niniejszym 
opracowaniu w celu określenia odpowiedniego standardu wykonania i 
wyposażenia budynku. Wykonawca ma prawo wnioskować o 
zastosowanie rozwiązań zamiennych, nie obniżających tego standardu. 
Wprowadzone zmiany nie mogą pociągać za sobą zwiększenia kosztów 
inwestycji ani zmieniać idei projektu. Wszelkie zmiany muszą uzyskać 
akceptację Inwestora i Głównego Projektanta. Jeżeli zastosowanie 
rozwiązania zamiennego wiąże się z koniecznością wprowadzenia zmian 
w dokumentacji, strona wnioskująca ponosi pełną odpowiedzialność za 
dokonanie tych zmian, związaną z tym koordynację międzybranżową oraz 
uzyskanie niezbędnych uzgodnień i pozwoleń. 

• Wszelkie zmiany w doborze materiałów budowlanych, 
wykończeniowych, technologii czy urządzeń mogą być wprowadzane 
jedynie za pisemną zgodą jednostki projektowej (PROKON). W 
przypadku wprowadzania zmian powodujących konieczność wykonania 
dokumentacji zastępczej, koszty jej opracowania oraz koordynacji z 
poszczególnymi opracowaniami branżowymi ponosi strona wnioskująca o 
zmiany. 

• Z uwagi na charakter otoczenia, nie wyklucza się możliwości wystąpienia 
w trakcie prac ziemnych i fundamentowych sytuacji wymagającej 
weryfikacji proponowanych rozwiązań;  

• Wszystkie wymiary i rzędne należy potwierdzić na budowie, a w 
przypadku wystąpienia różnic, projektowany układ należy dostosować do 
stanu istniejącego przy konsultacji z głównym projektantem, zachowując 
zasady zawarte w projekcie. 

• Zakres wykonania i obowiązki przy robotach budowlanych - zgodnie ze 
sztuką budowlaną (Warunki Techniczne Wykonania i Odbioru Robót 
Budowlano-Montażowych). 

• Rozmieszczenie instalacji elektrycznych według projektów branżowych. 
 

• Wszystkie zastosowane w projekcie materiały, rozwiązania techniczne i 
urządzenia będą odpowiadały normom bezpieczeństwa p/poż i bhp 
(posiadają odpowiednie atesty i aprobaty). 

 



• W przypadku wszelkich wątpliwości lub niezgodności jakichkolwiek  
elementów w planach, opisach czy przedmiarach należy zwrócić się do 
Głównego Projektanta na piśmie z prośbą o ich wyjaśnienie. 

 
• Wykonawca (oferent) obowiązany jest zapoznać się na miejscu ze stanem 

terenu, budynków sąsiednich oraz bezpośredniego otoczenia, przewidując 
trudności techniczne, organizacyjne oraz logistyczne związane z 
realizacją przedmiotowej inwestycji i wkalkulować je w koszt realizacji 
inwestycji na etapie oferty. 

 
• Wszystkie projekty instalacji, wyposażenia, montażu urządzeń 

technologicznych nie objęte zakresem projektu wykonywanego przez 
jednostkę projektową (PROKON), wymagają pisemnego uzgodnienia 
przez wskazanych przez nią projektantów lub jednostki projektowe - 
branżowe. W innym wypadku PPK PROKON nie ponosi 
odpowiedzialności za skutki działania w/w systemów. 

 

• Projektant zastrzega sobie prawo kontroli prac na wszystkich etapach, w 
tym również kontroli prefabrykacji materiałów w miejscu ich 
wytwarzania w celu zapewnienia właściwego standardu wykonania 
wszystkich elementów obiektu. 

 
• Wszystkie prace muszą być wykonywane zgodnie z zasadami sztuki 

budowlanej, z zachowaniem szczególnej ostrożności i pod stałym 
nadzorem osób uprawnionych. Zakres wykonania i obowiązki przy 
robotach budowlanych stosować zgodnie z Warunkami Technicznymi 
Wykonania i Odbioru Robót Budowlano-Montażowych i podobnymi 
uregulowaniami branżowymi. 

 
• Projekt jest chroniony Prawem Autorskim (Dz. U. 94.24.83 z 

dnia23.02.94). Wszystkie informacje zawarte w projekcie (pokazane i 
opisane) stanowią własność Jednostki Projektowej i nie wolno ich użyć 
ponownie, kopiować i reprodukować bez pisemnej zgody autorów 
opracowania.  

 

• Teren budowy powinien być przygotowany przez wydzielenie, 
uporządkowanie i zabezpieczenie pod względem BHP i p.poż. W czasie 
wykonywania robót montażowych należy ściśle przestrzegać odnośnie 
obowiązujące w tym zakresie przepisy. Wszyscy pracownicy zatrudnieni 
przy wykonywaniu robót na budowie muszą być przeszkoleni i znać 
przepisy BHP i p.poż. 

 



• Przebudowywany obiekt zostanie przekazany do użytku dopiero po 
przeprowadzeniu przez ekspertów odbioru wszystkich instalacji i 
przedłożeniu odpowiednich zaświadczeń odbioru. 

 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

                                                                                        Opracowali:  
                                                                                     mgr inż.arch. S.Kalina 

 
 
 

i mgr inż. arch. M. Jacak 
nr uprawnień 07/08/DOI 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 

 
 
 



                                               INFORMACJA 

DOTYCZĄCA BEZPIECZEŃSTWA  

I OCHORNY ZDROWIA 
 
 
 
 
Nazwa i adres obiektu budowlanego: 

 „PRZEBUDOWA i REMONT BUDYNKU MIESZKALNO-USŁUGOWEGO i 

OFICYNY I ZLOKALIZOWANYCH PRZY UL.SOBIESKIEGO 13 W BIELSKU-

BIAŁEJ” na działce nr  186/1  obręb 004, górne przedmieście, ulica 

Sobieskiego 13 Bielsko-Biała.   

Inwestor, adres: 

Zakład Gospodarki Mieszkaniowej 
43 - 300 Bielsko - Biała ul. Lipnicka 26 
 
 
Projektant:  inż. Władysław Bagiński 

nr uprawnień 206/86/Op 
 
Adres:  46-053 SUCHY BÓR ul. Kasztanowa 15 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 



INFORMACJA DO PLANU BIOZ – CZĘŚĆ OPISOWA 
 

 

1. Zakres robót całego zamierzenia budowlanego oraz kolejność realizacji 

poszczególnych obiektów. 

 

Zakres robót obejmuje  „PRZEBUDOWE BUDYNKU MIESZKALNO-USŁUGOWEGO 

i OFICYNY I ZLOKALIZOWANYCH PRZY UL.SOBIESKIEGO 13 W BIELSKU-

BIAŁEJ” na działce nr  186/1  obręb 004, górne przedmieście.   
Inwestycja ma na celu stworzenie pełnego programu funkcjonalnego zapewniającego 
zaspokojenie potrzeb użytkowników.  

Prace polegają na: 
-    roboty rozbiórkowe obejmujące budynek i oficynę I; 

− roboty ziemne odkrywkowe; 

− osuszanie i odgrzybiane murów; 
- wykonanie posadzki na gruncie; 
- wzmocnienie murowanych ścian zewnętrznych nośnych; 
- wykonanie murowanych ścian działowych; 
- wykonanie murowanych ścian nośnych wewnętrznych i ich uzupełnień; 
- wykonanie wieńców obwodowych; 
- wykonanie przewodów wentylacyjnych i spalinowych; 
- wykonanie konstrukcji stropu; 
- wykonanie konstrukcji więźby dachowej; 
- montaż schodów z parteru na poddasze nieużytkowe; 
- wykonanie pokrycia dachowego wraz z orynnowaniem, obróbkami blacharskimi  

i instalacją odgromową; 
- montaż stolarki okiennej i drzwiowej; 
- wykonanie prac wykończeniowych wewnętrznych i zewnętrznych; 
- montaż na dachu instalacji; 
- renowacja zabytkowych detali architektonicznych z drewna i kamienia; 
- wykonywanie elementów ciągnionych elewacyjnych. 
 
Budynek mieszkaniowy z przyziemiem usługowym, podpiwniczony z dachem 
dwuspadowym.  
Kolejność realizacji robót uzgodnienia z wykonawcą robót budowlano – montażowych.  
Przed przystąpieniem do prac budowlano – montażowych teren należy ogrodzić i 
oznakować tablicami ostrzegawczymi oraz informacyjnymi.  
 

2. Wykaz istniejących obiektów 

 

Na terenie zamierzenia budowlanego znajduje się budynek objęty opracowaniem wraz z 
przyległymi oficynami. 
 



3. Elementy zagospodarowania terenu, które mogą stwarzać zagrożenie bezpieczeństwa 

i zdrowia ludzi 

 

Nie występują. 
 

4. Wskazanie przewidywanych zagrożeń, występujących podczas realizacji robót 

budowlanych 

 
Podczas realizacji robót budowlanych wystąpią zagrożenia bezpieczeństwa i zdrowia 
ludzi, związane z następującymi robotami budowlano – montażowymi: 

- prace z chemia budowlaną 
- prace na wysokościach; 
- prace budowlano – montażowe przy realizacji poszczególnych elementów; 
- robót montażowych z wykorzystaniem elektronarzędzi; 
- robót wykończeniowych na rusztowaniach; 
- transportu materiałów i sprzętu. 

Czas i skala zagrożeń oraz miejsca szczegółowe ich występowania związane są ściśle  
z harmonogramem prac, przyjętym przez wykonawcę i należy je szczegółowo określić  
w planie BIOZ. 
Skala zagrożenia i ich rodzaj związane są z technologią wykonywania robót uważa się  
za niebezpieczne. Wykonawca ustala czas wykonania poszczególnych elementów robót 
oraz technologię wykonania.  
Z powyższych ustaleń wyniknie ilość zatrudnionych osób i rodzaj zastosowanego sprzętu 
oraz maszyn i tym podobnych środków realizacji. Miejsca i czas wystąpienia zagrożeń 
związane są z czasem realizacji i kolejnością wykonywania zadań. Roboty realizować  
z uzgodnieniem z inwestorem i pod nadzorem. Należy wykonać szczegółowy 
harmonogram prac i uzgodnić z inwestorem sposób zabezpieczania obiektu. O zakresie i 
terminach realizacji prac należy poinformować bezpośrednio sąsiadów. 
 

5. Wskazanie sposobu prowadzenia instruktażu pracowników przed przystąpieniem do 

realizacji robót szczególnie niebezpiecznych 

 

      Prace budowlane, objęte przedmiotowym zamierzeniem, w całości należy uznać  
za niebezpieczne. Pracownicy, po przejściu ogólnego szkolenia z przepisów BHP i przed 
przystąpieniem do realizacji poszczególnych obiektów, powinni przejść także szkolenie 
BHP na placu budowy ze szczegółową informacją o zakresie przewidywanych prac  
dla poszczególnych pracowników.  

      Przeprowadzone szkolenie stanowiskowe powinno być potwierdzone w formie pisemnej. 
Szkolenie może prowadzić osoba uprawniona do prowadzenia szkoleń w zakresie 
przepisów BHP, właściwych dla danych rodzajów prac budowlano – montażowych w 
uzgodnieniu  
z specjalistą BHP. 



6. Wskazanie środków technicznych i organizacyjnych, zapobiegających 

niebezpieczeństwom wynikającym z wykonywania robót budowlanych w strefach 

szczególnego zagrożenia zdrowia lub ich sąsiedztwa 

 
W przypadku przedmiotowej inwestycji roboty budowlane prowadzone są poza strefami 
szczególnego zagrożenia. Należy jednak przewidzieć drogi ewakuacyjno – dojazdowe  
i zagospodarować oraz oznakować miejsca podręcznego sprzętu przeciwpożarowego  
i pierwszej pomocy oraz telefonu.  
Informację opracowano zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury  
z dnia 23 czerwca 2003r. (Dz.U. Nr 120, poz. 1126).   

 

 

 

 

 

 

                                                                                             Opracowali:  
                                                                                   mgr inż.arch. S.Kalina 
 

 
inż. Władysław Bagiński 
nr uprawnień 206/86/Op 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


