
 

 
 

ROZWIĄZANIA  ARCHITEKTONICZNE 
 
 
 

1.Opis ogólny: 
 
Projektuje się przebudowę budynku mieszkalno – usługowego i oficyny I 

zlokalizowanych przy ul. Sobieskiego 13w Bielsku - Białej na działce nr  186/1  

obręb 004, górne przedmieście. 

Budynek obecnie pełni funkcję usługową w przyziemiu i mieszkalną piętro, poddasze 

( 2 mieszkania), oficyna I funkcja mieszkalna (1 mieszkanie). Projektuje się nowy 

podział mieszkań ze zwiększeniem ich o 1 mieszkanie.  

 
   Projekt remontu obejmuje usunięcie z budynku zagrzybionych i przegniłych 

elementów konstrukcyjnych  oraz ich utylizację, co wiąże się z rozbiórka więźby 

dachowej stropu nad parterem, usunięciem ścian działowych, częściową rozbiórka 

ścian nośnych, oczyszczeniem sklepienia sieni, sklepienia przyziemia i piwnic oraz 

pozostałych ścian nośnych z tynków aż do warstwy konstrukcyjnej. 

Zgrzybiałą więźbę należy utylizować poprzez spalenie, cegłę poprzez składanie na 

odpowiednio wyznaczonym przez wykonawcę rumowisku. 

   

2.Osuszenie i odgrzybienie murowanych ścian kamienno- ceglanych    
 

Osuszenie i odgrzybienie ścian należy wykonać przy zastosowaniu metody 

„Hydrofobowej”, pozwalającej na skuteczne zabezpieczenie przeciwwilgociowe 

porażonych grzybem ścian i sklepień obiektu. Przyjęta technologia umożliwi 

założenie izolacji pionowych , chroniących obiekt przed bocznym wnikaniem wilgoci 

oraz  izolacji poziomej eliminującej jej kapilarne podciąganie. Metoda ta polega na 

odpowiednim nawierceniu otworów, osuszeniu ścian gorącym powietrzem, 

wprowadzeniu w otwory odpowiedniego preparatu, który wytwarza przeponę nie 

przepuszczając wilgoci do wnętrza pomieszczenia. Zastosowany preparat musi 

skutecznie zabezpieczać obiekt przed kapilarnym podciąganiem wilgoci oraz 

niszczyć grzyby i pleśnie, musi być całkowicie nieszkodliwy dla zdrowia i może być 
zastosowany w pomieszczeniach przeznaczonych na stały pobyt ludzi oraz posiadać 
atest Państwowego Zakładu Higieny, musi być dopuszczony do stosowania w 

metodzie „Hydrofobowej” przez Instytut Techniki Budowlanej. Preparat powinien 

posiadać konsystencję i lepkość, umożliwiającą wprowadzanie go w głąb muru przy 

wilgotności wgłębnej do 10%. Osuszenie i odgrzybienie ścian należy rozpocząć od 

skucia zawilgoconych i zagrzybionych tynków. Po dokładnym oczyszczeniu 

powierzchni przy użyciu szczotek drucianych należy wykonać pierwszy etap 

odgrzybienia poprzez opryskiwanie ścian zastosowanym preparatem za pomocą 
opryskiwacza,  dwukrotnie w odstępach co 24 godziny. Po wykonaniu w/w czynności 



można przystąpić do wiercenia otworów w ścianach. Ścianę nawiercać w odstępach 

co 20-25 cm wiertłami o średnicy 18-23 mm na głębokość 10 cm od przeciwległej 

powierzchni ściany. O ile jest to tylko możliwe otwory należy umieszczać w spoinach 

muru. W pionie poszczególne rzędy otworów nawiercać co 20 cm w taki sposób, aby 

każdy kolejny szereg był przesunięty o pół rozstawu (w szachownicę).  Na ścianach 

osłonowych należy wykonać dwa rzędy otworów pod katem 45
0
, przy czym pierwszy 

szereg otworów na wysokości 5 cm od przyległego terenu, a drugi 15 cm powyżej osi 

pierwszego. W części podpiwniczonej ściany zewnętrzne na całej głębokości 

podpiwniczenia należy nawiercić otworami pod kątem 30
0
 w odległości osiowej 

pomiędzy dwoma dolnymi szeregami równej 15 cm, oraz 20 cm pomiędzy 

następnymi kolejnymi szeregami. Ściany wewnętrzne należy zabezpieczyć w taki 

sposób, aby z jednej strony wykonać dwa szeregi otworów o pionowym rozstawie 

osiowym równym 20 cm, a pierwszy szereg na wysokości 5 cm nad podłogą, zaś z 

drugiej strony ściany sposób nawiercenia podobny, tylko że pierwszy szereg otworów 

należy wykonać 15 cm nad podłogą. Wszystkie otwory z obydwóch stron ściany 

należy nawiercić pod kątem 30
0
. Po nawierceniu wszystkich otworów w danej 

ścianie, niezbędnych do wykonania skutecznej izolacji i osiągnięciu wymaganej 

wilgotności , należy przygotować preparat w ilości niezbędnej dla danego 

pomieszczenia i kolejno wlewać grawitacyjnie do pełna dla każdego otworu. Po 

napełnieniu wszystkich otworów , dolewać w tej samej kolejności do wszystkich 

otworów. Czynność tę powtarzać tak długo, aż zostanie wlana cała przygotowana 

porcja preparatu. Podczas zalewania otworów nie należy czekać aż cała zawartość 
preparatu zostanie wchłonięta. Po 24 godzinach od zakończenia zalewania, otwory 

należy wypełnić suchym cementem na pełno. Po około tygodniu można wykonać 
tynk cementowo-wapienny z dodatkiem 3% preparatu do wody zarobowej. Tynk 

nakładać po dokładnym wyschnięciu narzutki. Do malowania tynków wykonanych 

na zabezpieczonych ścianach należy zastosować emulsyjne farby strukturalne z 

dodatkiem 2% użytego preparatu.  

Do odgrzybiania ścian i stropów należy zastosować preparaty firmy ISOLIT lub 

równoważne. 

 

3.Renowacja i rekonstrukcja detali architektonicznych wpisanych objętych 
ochroną konserwatorską. 
 

W/w elementy należy przed przystąpieniem do prac rozbiórkowych zdemontować i 
zabezpieczyć a następnie poddać renowacji bądź rekonstrukcji przestrzegając 

wytycznych  zawartych w załączonym do projektu programie prac konserwatorskich. 

 

   W szczególności należy zwrócić uwagę na drzwi wejściowe do domu (D0). Ich 

demontaż nie morze pogarszać ich obecnego stanu. Drzwi wraz z naświetlem należy 

oczyścić z warstw malarskich do warstwy drewna, uzupełnić ubytki flekami z 

drewna, szyby w naświetlu wymienić na nowe, drewno zaimpregnować preparatem 

bezbarwnym. 

Drzwi impregnować metodą powierzchniową poprzez natrysk bądź ręcznie wcierając 

preparat ręcznie pędzlem i szczotką. 



Impregnacje wykonywać kilkakrotnie ze szczególną starannością i z 

kilkugodzinnymi przerwami między zabiegami. Na suchą powierzchnię nanieść 
następną warstwę środka ochronnego.  

Do impregnacji zastosować preparat firmy VIDARON lub równoważne. Drzwi 

wykonać wg rys. 16A. 

 

Okładzinę drewnianą schodów prowadzących z sieni na poddasze należy w całości 

odtworzyć na nowo, wykonawca powinien dokładnie z wymiarować istniejące 

stopnice i lica a na stępie na ich podstawie odtworzyć nową okładzinę stosując do 

tego to samo drewno co w oryginale. 

 

 

4.OPIS WARSTW STROPOWYCH I POSADZKOWYCH: 

 
4.1.Posadzka na gruncie: 
 -płytki ceramiczne/gres na kleju   

 -warstwa samopoziomująca  

 -gładź cementowa 5cm 

 -folia PE 

 -styropian 10 cm, 

 -folia PE 

 -płyta beton C8/10, 10 cm 

 -podsypka 20 cm  

 

4.2.Strop nad przyziemiem: 
-płytki ceramiczne/parkiet na kleju/gres w sieni płytki granit  

-warstwa samopoziomująca  

-gładź cementowa 4,5 cm 

-folia PE w pomiesczeniach wc 

-styropian 4 cm, 

-strop sklepiony ceramiczny 

 

4.3.Stop nad parterem: 
-płytki ceramiczne/parkiet na kleju   

-warstwa samopoziomująca 1 cm 

-gładź cementowa 5cm 

-folia PE w pomieszczeniach wc 

-styropian 5 cm, 

-strop płyte żelbetowa 

-tynk cem.-wap. 

 

4.4.Strop nad poddaszem: 
-konstrukcja więźby-jętka 

-styropian 20cm 

-stelaż stalowy pod G-K 



-płyty G-K 

 

5.OPIS WARSTW ŚCIENNYCH: 

 
5.1.Ściany fundamentowe: 
-styrodur 12cm 

-Abizol ST  

-tynk cem. - wyrównawczy 

-ściana fundamentowa ceramiczna 100cm 

-podsypka z piasku 

 

5.2.Ściany warstwowe zewnętrzne : 
 

-farba paro przepuszczalna  -siikatowa 

- tynk renowacyjny 922 Kreisel lub równoważny 

- zaprawa renowacyjna 940 Kreisel lub równoważna 

-płyn iniekcyjno – impregnujący 900 Kreisel lub równoważny 

-wełna mineralna 15 cm 

-ściana konstrukcyjna cegła pełna 25 cm ceramiczna osuszana metodą iniekcji 

-tynk renowacyjny 921 Kreisel lub równoważny 

-gładź renowacyjna 930 Kreisel lub równoważna  

 

 

5.3.Ściany wewnętrzne : 
-tynk cem.-wap     

-ściana cegła pełna ceramiczna 12cm i 25cm 

-tynk cem.-wap 

 

6.Dach : 
-gont z blachy tytan-cynk z posypką z kamienia. 

- łaty 

-warstwa izolacji 

-płyty OSB wodoodporna 22mm 

-pustka powietrzna 

-wełna mineralna 14cm 

-ruszt metalowy 65mm z wypełnieniem wełną mineralną układaną 
na krokwie 6cm 

-folia paroizolacyjna  

-płyta regips 

 
 
UWAGA: 
Dach wyposażyć w drabinki przeciwśniegowe, ławy oraz stopnie kominiarskie 
(rys 5A). 

 



7. IZOLACJE PRZECIWWILGOCIOWE: 

 
7.1.Izolacja pozioma: 
Izolację posadzki przyziemia wykonać z dwóch warstw papy asfaltowej 

modyfikowanej termozgrzewalnej podkładowej połączonej z izolacją ścian o 

następujących parametrach: 

- gr.5mm 

- bitum modyfikowany polimerami SBS, 

- zbrojenie włókniną poliestrową≥200g/m2  

Izolacja pozioma między kondygnacjami: folia PE, 

Dach dwuspadowy: membrana dachowa, folia paroizolacyjna.  

 

7.2.Izolacja pionowa: 
Ściany fundamentowe - izolacja ABIZOL R+P nakładana metodą ręczną oraz 

gruntowanie gruntem lub zamienne rozwiązanie systemowe równoważne. Na 

ścianach fundamentowych jako warstwę ochronną zastosować folię kubełkową. 
 

8.Odprowadzenie wód opadowych: 
Wody opadowe z połaci dachowych odprowadzone częściowo do kanalizacji 

ogólnospławnej w ul. Sobieskiego i częściowo do kanalizacji deszczowej znajdującej 

się w komunikacji przed wejściem do budynku. Z pozostałej części połaci dachowej 

wody odprowadzone zostaną do kanalizacji deszczowej przez wpust znajdujący się 
za budynkiem na sąsiedniej działce o nr  ew. 1199/2 poprzez połać dachową 
przybudówki, która przewidziana została do rozbiórki wg odrębnego opracowania.  

 
9.Obróbki blacharskie: 
Wszystkie obróbki blacharskie wykonać z blachy tytanowo-cynkowej gr. 0,8mm. 

 
10.Wentylacja i kominy: 
Przewody wentylacji grawitacyjnej i przewody spalinowe  wykonać z pustaków typu 

Schiedel  zgodnie z wytycznymi producenta, lub równoważne. 

Kominy ponad dachem obudować cegłą pełną klinkierową żółtą . Czapy kominowe 

wykonać jako betonowe. Wloty powietrza zaopatrzyć w kratki stalowe. 

Przewody spalinowe zakończyć na dachu  kominkami wentylacyjnymi według 

systemowego rozwiązania typu Schiedel lub równoważne zapobiegającymi 

odwróceniu się ciągu powietrza w przewodzie. 

 

 

11. OKNA, DRZWI WEWNĘTRZNE : 

 
11.1.Okna drewniane. 
Okna z drewna klejonego malowane ciśnieniowo z uszczelkami przylgowymi oraz 

uszczelkami pomiędzy oknem amurem, uchylno-rozwieralne z ogranicznikiem 

otwarcia w kolorze wybranym przez Inwestora.  

Maksymalna wartość współczynnika U dla całego okna łącznie ze strefą 



krawędziową szyby 1,0 W/m2K.  

. Drewniana konstrukcja okien osłonięta profilami aluminiowymi, które są odporne 

na działanie promieni UV oraz czynników zewnętrznych.  

Parametry techniczne okna 

• okno z szybą niskoemisyjna, hartowana 

• pakiet szybowy 4H - 16 - 4T  

• szyba wypełniona w 100% gazem szlachetnym (argon)  

• powłoka niskoemisyjna  

• wsp. przenikania ciepła dla szyby U=1,1 W/m²K, (wg PN-EN 673)  

• wsp. przenikania ciepła dla okna U=1,5 W/m²K  

• dwie uszczelki 

• wydajność wentylacji przy różnicy ciśnień 10Pa wynosi od 15 do 20 m3/h w 

zależności od wielkości okna. 

• mikrowentylacja 

• parapety w pokojach i kuchni z drewna klejonego malowane lakierem 

bezbarwnym, w łazienkach z glazury 

Kolorystyka rys. 6A , 7A, podziały okienne rys.8A. 

 
Okna należy wyposarzyć w parapety drewniane grubości 4cm. 
 
11.2.Drzwi wewnętrzne : 
Drzwi wewnętrzne drewniane pełne płycinowe z ościeżnicami drewnianymi. 

Drzwi do łazienek i wc zaopatrzyć w systemowe otwory wentylacyjne. 

Drzwi do mieszkań drewniane pełne płycinowe z ościeżnicami drewnianymi. 

Zamontować odbojnice przy drzwiach otwieranych na ścianę. 
Drzwi zewnętrzne do pomieszczenia gospodarczego lokatorskiego stalowe, 

,zamykane na zamek. Rys. 9A 

Kolorystykę należy dobrać na etapie wykonawczym po przedstawieniu próbek 

kolorystycznych inwestorowi przez wykonawcę. 
 

12.ROBOTY WYKOŃCZENIOWE WEWNĘTRZNE: 

 
12.1.Cokoły: 
Cokoły z materiału wykończeniowego posadzek. 

 
12.2.Ściany i tynki: 
Tynki  wykonać jako cementowo-wapienne wykończone gładzią gipsową i 
przygotowane jak pod malowanie. W pomieszczeniach gospodarczych tynki 

wykonać jako cementowo – wapienne przygotowane jak pod malowanie. Ściany w 

pomieszczeniach należy malować farbą akrylową -ilość malowań zgodnie z 

warunkami technicznymi i określonymi przez producenta.  

Gruntowanie podłoży pod malowanie, tynki zgodnie z wymogami technologii, 

wszystkie narożniki wypukłe chronić profilami kontowymi. 

 



12.3.Sufity: 
Sufity w pomieszczeniach suchych malować farbami akrylowymi w kolorze białym. 

W pomieszczeniach kuchni i łazienki farbami lateksowymi. 

 

13.ROBOTY WYKOŃCZENIOWE ZEWNĘTRZNE: 

 
13.1.Elewacja: 
Elewacje wykonane w wybranym systemie tynków renowacyjnych typu Kreisel lub 

równoważne. 

 

13.2.Parapety: 
Parapety zewnętrzne wykonać z piaskowca– kolor naturalny. 

 

13.3.Kolorystyka budynku: 
Wykonać według rys. 8A i 9A 

 

13.4.Cokół: 
Wykonać na wzór istniejącego z tynków renowacyjnych. 

Od górnej części elewacji wydzielić go gzymsem kamiennym o profilu S. 

 

13.5.Gzyms: 
Odtworzyć gzyms pierwotny metodą mokrą ciągnioną w zaprawie. 

 
13.6.Opaska okienna przyziemia: 
Odtworzyć gzyms pierwotny metodą mokrą ciągnioną w zaprawie. 

 
 


