UA.6740.209.2013.AM Bielsko-Biata, dnia %0.01.2014 r.
PKOB 1122

DECYZJA Nr :!' 1.../2014
Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36, art. 82 ust. 1 i2 Ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 29 listopada 2013 r. poz. 1409 jednolity tekst) oraz na podstawie
art. 104 Ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2013
r., poz. 267 tekst jednolity)

po rozpatrzeniu wniosku Inwestora o wydanie decyzji o pozwolenie na budowe z dnia07.03.2013 r.

ZATWIERDZAM PROJEKT BUDOWLANY
I UDZIELAM POZWOLENIA NA BUDOWE

dla Inwestora: Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej, ul. Lipnicka 26, 43-300 Bielsko-Biala

obejmujgce zamierzenie budowlane: remont i przebudowa budynku mieszkalno-ustugowego
i oficyny I (z wewn. instalacjami: wodociggows, kanalizacyjng, gazowa, c.o., elektryczna,
odgromowa) z rozbiérka wiatrolapu od strony podwérka

dane techniczne: stan istniejacy stan projektowany ubytek przyrost
powierzchnia zabudowy 219,7 m* 216,0 m’ 3,7 m’
powierzchnia uzytkowa 2792 m’ 329,9 m* 50,7 m*
powierzchnia rzutu dachu 243,5 m’ bez zmian
Kubatura brutto 1480,0 m® 1468,9 m’ 11,1 m®
ilos¢ kondygnacji 3 bez zmian
wysoko$¢ budynku 11,10 m bez zmian
ilo$¢ mieszkan: 3 4 1
-nr 1 60,1 m*
-nr 2 65,5 m’
-nr 3 81,4 m’
-nr3a 42,1 m’
ilos¢ lokali uzytkowych 1 bez zmian
szeroko$é budynku 9,86 m bez zmian
dhugos$¢ budynku 26,18 m 24,54 m 1,64 m

w Bielsku-Bialej przy ul. Jana Sobieskiego 13, parcela(e) nr 186/1, 1199/2, 905, obreb Gérne
Przedmiescie 0004

kategoria obiektu budowlanego — XIII

autorzy projektu budowlanego:

mgr inz. arch. Marek Jacak, upr. nr ewid. 07/08/DOIA, zasw. DORIA nr DS-1318

mgr inz. arch. Przemystaw Skwarek, upr. nr ewid. 17/06/DOIA, zasw. DORIA nr DSA-1100
inz. Wiadystaw Baginski, upr. nr ewid. 206/86/Op, zasw. PIIB nr OPL/BO/1224/01

inz. Michat Palusinski, upr. nr ewid. 244/87/Op, zasw. PIIB nr OPL/B0/0733/01

mgr inz. Maciej Morzyk, upr. nr ewid. OPL/0596/POOE/10, zaéw. PIIB nr OPL/IE/0099/09
inz. Mirostaw Bulik, upr. nr ewid. 78/89/Op, za$w. PIIB nr OPL/IE/0083/01

inz. Jan Gamrot, upr. nr ewid. 42/79/0p, zasw. OOIIB nr OPL/BO/1519/01

mgr inz. Krzysztof Gabren, upr. nr ewid. 27/01/0p, zasw. OOIIB nr OPL/IS/1518/01

Z zachowaniem nastgpujacych warunkéw zgodnie z trescig art. 36 ust. 1 oraz art. 42 ust. 2i 3 Ustawy Prawo
budowlane:
1. Szczegbine warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:
a) prace budowlane nalezy prowadzi¢ pod nadzorem osoby uprawnionej ze szczeglnym uwzglednieniem
przepisow bhp dla rodzaju robot stwarzajacych zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi
(Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie informacji dotyczacej
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bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczefistwa i ochrony zdrowia — Dz. U z 2003 r. nr
120, poz.1126),
b) nalezy zastosowa¢ si¢ do warunkéw i uzgodnien okreslonych projektem technicznym,
¢) planowane prace budowlane nie moga narusza¢ uzasadnionych intereséw osob trzecich, w tym:
- zapewnienia wilacicielom i uzytkownikom przyleglych dziatekdostgpu do drogi publicznej
- zapewnienia korzystania z urzadzen istniejacej infrastruktury technicznej— bez zaktocen
- zapewnienie ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby,

d) niniejsza decyzja nie obejmuje rozbiérki obiektéw (oficyna II na dz. nr 186/1 i przybudéwkana dz. nr
1199/2), na wskazany w projekcie budowlanym zakres rozbi6rki nalezy wystapi¢ odrebnym wnioskiem,
przed rozpoczgciem robdt budowlanych zwigzanych z remontem i przebudowa,

€) zobowigzuje si¢ inwestora do stosowania niezbgdnych $rodkéw technicznych i organizacyjnych w celu
utrzymania drég dojazdowych i wyjazdowych z terenéw inwestycyjnych w czystoici oraz
ograniczajacych emisje pylu w trakcie transportu materiatéw budowlanych i prowadzenia prac
budowlanych (rozporzadzenie Nr 16/04 Wojewody Slaskiego z dnia 24 marca 2004r — Dz
U.04.23.792),

f) w trakcie realizacji inwestycji nalezy dostosowaé transport budowlany do obowiazujacych ograniczen
tonazowych w tym rejonie.

2. Czas uzytkowania tymezasowych obiektow budowlanych - nie dotyczy
3. Terminy rozbidrki:
a) istniejacych obiektéw nieprzewidzianych do dalszego uzytkowania — rozbiérka obiektéw (oficyna II
i przybudéwka) przed zlozeniem zawiadomienia o zakonczeniu budowy do organu nadzoru
budowlanego
b) tymczasowych obiektow budowlanych— nie dotyczy
4. Szczegélowe wymagania dotyczgce nadzoru na budowie:

a) ustala si¢ obowigzek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego (rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 19.11.2001 r. w sprawie rodzajéw obiektéw budowlanych, przy ktérych realizacji
jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego— Dz.U.2001.138.1554),

5. Inwestor jest zobowigzany:

a) zawiadomi¢ wlasciwy organ nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy co najmniej 21 dni przed

zamierzonym terminem pizystapienia do uzytkowania
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6. Kierownik budowy (robét) jest obowigzany prowadzi¢ dziennik budowy oraz umiesci¢ na budowie
w widoeznym miejscu tablice informacyjna oraz ogloszenie zawierajace dane dotyczace
bezpieczenistwa pracy i ochrony zdrowia.

Obszar oddzialywania obiektu (6w) o ktorym mowa w art. 28 ust. 2 Ustawy Prawo budowlane
obejmuje niernchomosé: parcela nr 186/1, 1199/2, 905, obreb Gorne Przedmiescie.

UZASADNIENIE

W dniu 07.03.2013 r. Inwestor Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej ztozyl wniosek o pozwolenie
na budowg dla zamierzenia budowlanego pod nazwa ,przebudowa domu przy ul. Sobieskiego 13
w Bielsku-Biatej na dzialce nr 186/1, obreb Gorne Przedmie$cie.”. Dnia 31.12.2013 r. Pelnomocnik
Inwestora P. Stefan Kochanek (dzialajacy na podstawie petnomocnictwa z dnia 05.03.2013 r.)
dokonal zmiany wniosku w zakresie rob6t budowlanych i ich lokalizacji, w zwigzku z czym wniosek
otrzymatl brzmienie “przebudowa i remont budynku mieszkalno-ustugowego i oficyny nr I przy ul.
Sobieskiego 13, parcele nr 186/1, 1199/2, 905 obrgb Gorne Przedmiescie”.

Zgodnie z art. 35 ust.]1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane ,, Przed wydaniem decyzji
o pozwoleniu na budowg lub odr¢bnej decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego wilasciwy organ
sprawdza: 1) zgodno$é projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w przypadku braku
miejscowego planu, a takze wymaganiami ochrony Srodowiska (..); 2) zgodno$¢ projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi; 3) kompletnosé
projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen oraz
informacji dotyczgcej bezpieczeristwa i ochrony zdrowia, o ktorej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1 b, a
takze zaswiadczenia, o ktérych mowa w art. 12 ust. 7; 4) wykonanie — w przypadku obowiqzku
sprawdzenia projektu, o ktorym mowa w art. 20 ust. 2, takze sprawdzenie projektu — przez osobe
posiadajgcq wymagane uprawnienia budowlane i legitymujgcq sig¢ aktualnym na dzien opracowania
projektu — lub jego sprawdzenia — zaswiadczeniem, o ktorym mowa w art. 12 ust.7.”

Strona2z5



Po dokonaniu sprawdzenia projektu budowlanego zgodnie z art. 35 ust. 1 na podstawie art. 35
ust. 3 ustawy Prawo budowlane postanowieniem znak UA.6740.209.2013.AM z dnia 12.03.2013 r.
tutejszy Organ nalozyl na Inwestora obowigzek usunigcia nieprawidlowosci w zakresie kompletnogci
projektu budowlanego, posiadanych opinii, uzgodnien i pozwolen, z podaniem terminu uzupetnienia
do 21 dni od daty dorgczenia postanowienia.

Zakres postanowienia dotyczyt uzupetnienia ztozonej dokumentacji m. inn.:

1. naniesienia na rysunkach w czgsci arch.-bud. granic ewidencyjnych pomiedzy dzialka inwestycyjng
a dzialkami sasiednimi nr 905, 1199/2; w przypadku wykonania rob6t budowlanych poza dziatka nr
186/1 doprowadzenia wniosku, o$wiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia
na cele budowlane oraz projektu budowlanego do zgodnosci w zakresie lokalizacji projektowanych
robo6t budowlanych,

2. przedstawienia rozwigzania przebudowy/remontu dachu w miejscu powiazania z istniejagcym
dachem budynku sasiedniego nr 11,

3. zalgczenia uzgodnienia z dysponentem sieci 0 mozliwosci odprowadzenia wéd opadowych z potaci
dachowej do kanalizacji ogélnosptawnej i pokazania na mapie istniejacej studzienki kanalizacji
deszczowej,

4. zalgczenia zgody wlasciciela/zarzadcy dz. nr 905 na prowadzenie robét budowlanych przy budynku,
ze wzgledu na fakt, ze budynek znajduje si¢ w terenie przeznaczonym w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego pod ulice lokalne, oznaczony symbolem KDL 2.

Jednoczeénie na podstawie art. 10 § 1 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego,
zgodnie z ktérym cyt. ,, Ograny administracji publicznej obowigzane sq zapewnié stronom czynny
udziat w kazdym studium postgpowania, a przed wydaniem decyzji umozliwié im wypowiedzenie sie co
do zebranych dowoddw i materialéw oraz zgloszonych 2gdari”, Organ zawiadomil strony
W postgpowaniu, o mozliwosci zapoznania si¢ ze zgromadzonym materialem dowodowym
i wypowiedzenia si¢ co do zebranych materialéw (zawiadomienie znak UA.6740.209.2013.AM z dnia
12.03.2013 r.). Strona postgpowania P. Grzegorz Kampka Zaktad Remontowo-Budowlany , Kampka
Spétka Jawna” (wladciciel dziatki nr 1199/2, obrgb Gorne Przedmiescie) po zapoznaniu si¢ w dniu
21.03.2013 r. z aktami sprawy ztozy} zastrzezenia do projektu budowlanego.

Strona postgpowania w swoim piSmie z dnia 21.03.2013 r. napisala cyt. ,,I. przedstawienie
rozwiqzania projektowego dotyczqcego sposobu zabezpieczenia $ciany szczytowej budynku nr 11
przed degradacjq (...) wod deszczowych (..) 2. przedstawienie rozwigzania odprowadzenia wod
opadowych z projektowanej sutereny do kanalizacji deszczowej. 3. wysigpienie do ZRB Kampka
0 wzajemne udzielenie zgody na wejscie w teren celem przeprowadzenia prac remontowych (...).”

Pismem z dnia 26.03.2013 r. UA.6740.209.2013.AM zobowigzano Inwestora do zapoznania sie
ze zlozonymi zastrzezeniami i uwzglednienia rozwigzan projektowanych w dokumentacji.

Dnia 04.04.2013 r. Pelnomocnik Inwestora zwrécit si¢ z prosba o zawieszenie przedmiotowego
postgpowania administracyjnego, ustosunkowat si¢ réwniez do ztozonych zastrzezen (data wptywu
pism do urzedu dnia 08.04.2013 r.).

W zwigzku z art. 98 § 1 ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego o brzmieniu »Organ
administracji publicznej moze zawiesi¢ postgpowanie, jezeli wystgpi o to strona, na ktorej zgdanie
postgpowania zostato wszczgte, a nie sprzeciwiajq sig temu inne strony oraz nie zagraza to interesowi
spolecznemu.” Prezydent Miasta Bielska-Bialej postanowieniem z dnia 09.04.2013 r. zawiesit
postgpowanie administracyjne.

Pismo w sprawie uzupetnienia brakéw ztozono w dniach 14.05.2013 r., 09.01.2014 r.

Dnia 09.01.2014 r. Petnomocnik zwrdcit si¢ z prosba o podjecie zawieszonych ¢zynnosci w sprawie.

Po sprawdzeniu projektu budowlanego stwierdzono, ze braki wymagane postanowieniem
UA.6740.209.2013.AM z dnia 12.03.2013 r. zostaly uzupehione.

Postanowieniem z dnia 13.01.2014 r. podj¢to postepowanie, jednoczesnie na podstawie art, 10
§ 1 ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego Organ wystosowat zawiadomienie do stron,
o mozliwosci ponownego zapoznania si¢ ze zgromadzonym materialem dowodowym
i wypowiedzenia si¢ co do zebranych materiatéw (zawiadomienie znak UA.6740.209.2013.AM z dnia
13.01.2014 r.). Uwag i wnioskéw nie ztozono.

Inwestor zlozyl o$wiadczenie pod rygorem odpowiedzialnosci karnej, o posiadanym prawie
do dysponowania nieruchomo$cia na cele budowlane w zakresie objetym niniejsza decyzja.
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Z projektu budowlanego wynika, ze fragmenty budynku przy ul. Jana Sobieskiego 13
usytuowane sg rowniez na dziatkach nr 1199/2 i 906. Na wskazane dzialki Inwestor uzyskat zgode na
dysponowanie nieruchomoscia na cele budowlane (pismo z dnia 14.11.2013 r. wydane przez Zaklad
Remontowo Budowlany Kampka Sp.j. i pismo TE.6852.113.1.2013.MW/ZPO z dnia 11.06.2013 r.
wydane przez Miejski Zarzad Drog w Bielsku-Biate;j).

Whnioskowana inwestycja jest zgodna z ustaleniami obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Uchwata nr LX/1925/2006 Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej z dnia
27 czerwca 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
pomiedzy ulicami: Cieszynska, Sobieskiego, Kopernika i Skargi (Dz.Urz.Woj.S1.N197,poz.2641
z dnia 14 sierpnia 2006 r.).

Projektowana inwestycja spetnia ustalenia okre§lone w w/w uchwale. Budynek zlokalizowany
jest w jednostce planu MNU 1, oraz niewielki fragment w KDL 2. W jednostce MNU 1 ustala sig
przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa, ustugowa i mieszkaniowo-ustugowa, dopuszcza
sie wykonanie rob6t budowlanych, prac konserwatorskich i restauratorskich (projekt obejmuje prace
polegajace na przebudowie, remoncie i rozbidérce wiatrotapu w budynku mieszkalno-ustugowym),
w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala si¢ obowiazek uzgodnienia z organem
wlasciwym do spraw ochrony zabytkéw wszelkich rob6t budowlanych (projekt budowlany zostat
uzgodniony przez Slaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw), w zakresie ochrony
$rodowiska ustala si¢ zastosowanie do celéw grzewczych mediéw nieucigzliwych dla otoczenia
(ogrzewanie gazowe w oparciu o istniejacy przylacz gazowy), w zakresie infrastruktury technicznej
ustalono odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej, zgodnie z warunkami dysponenta
sieci (wody opadowe i roztopowe odprowadzane do istniejacej kanalizacji na warunkach okreslonych
przez AQUA S.A)).

Przedtozony do zatwierdzenia projekt budowlany jest kompletny, zgodny z obowigzujacymi
przepisami, posiada wymagane opinie i uzgodnienia, w tym uzgodnienie projektu z rzeczoznawcg do
spraw zabezpieczefi przeciwpozarowych. Do projektu zalaczono informacje dot. bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia, charakterystyke energetyczna budynku, orzeczenie o stanie technicznym budynku.

Projekt budowlany zostal opracowany przez osoby posiadajace wymagane uprawnienia
budowlane oraz wpisane na liste czlonkéw wilasciwej izby samorzadu zawodowego. Do projektu
zalgczono zaswiadczenia, o ktérych mowa w art. 12 ust. 7 ustawy Prawo budowlane.

Projektanci i sprawdzajacy zlozyli os$wiadczenie o sporzadzeniu projektu budowlanego
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej zgodnie z art. 20 ust. 4 ustawy
Prawo budowlane.

Inwestor uzyskat pozwolenie nr 1785/2012 z dnia 24.12.2012 r. B-Nr.5142.711.2012.KJ na
prowadzenie robét budowlanych, wydane przez Slaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
w Katowicach, oraz decyzje nr 758/2013 z dnia 14.05.2013 r. B-NR.5142.199.2013.KJ zmieniajacg
pozwolenie nr 1785/2013 z dnia 24.12.2012 r., wydana przez Slaskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Katowicach (budynek przy ul. Sobieskiego 13 wpisany jest do rejestru
zabytkéw pod nr A-82/76).

Odnoszac sie do uwag ztozonych przez strong postgpowania tutejszy organ stwierdza, ze:

- w zakresie zarzutu dot. cyt. "I. przedstawienie rozwigzania projektowego dotyczgcego sposobu
zabezpieczenia Sciany szczytowej budynku nr 11 przed degradacjg (...) wod deszczowych (..)".
W projekcie budowlanym (str. 121, 131) przedstawiono rozwiazanie odprowadzenia wéd opadowych
z polaci dachowej zabezpieczajace przed zalewaniem $ciany szczytowej budynku sgsiedniego nr 11.

- w zakresie zarzutu dot. cyt. ,,2. przedstawienie rozwigzania odprowadzenia wéd opadowych
z projektowanej sutereny do kanalizacji deszczowej”. Zgodnie z projektem budowlanym (str. 35 i 102)
wody opadowe odprowadzane beda do kanalizacji deszczowej poprzez istniejace studzienki
kanalizacyjne, jak w stanie obecnym. Do projektu zalaczono umowe BB nr 025075 z AQUA S.A.
w Bielsku-Biatej o odprowadzeniu $ciekéw, zgodnie z ktora przedmiotem umowy jest réwniez
odprowadzenie z nieruchomosci wod opadowych i roztopowych.

- w zakresie zarzutu dot. cyt. ,,3. wystgpienie do ZRB Kampka o wzajemne udzielenie zgody na wejscie
w teren celem przeprowadzenia prac remontowych (...)”. Inwestor przedstawit zgode wiasciciela dz.
nr 1199/2 z dnia 14.11.2013 1. ,,na wejscie na nieruchomosé przy ul. Sobieskiego 11 w Bielsku-Bialej
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w celu wykonania prac remontowo-budowlanych w budynku polozonego w Bielsku-Biatej przy ul.
Sobieskiego 13.”.

Wobec spelnienia wymagari okreslonych w art. 35 ust. 1 oraz art. 32 ustawy Prawo
budowlane wydaje si¢ przedmiotowa decyzj¢, w zakresie jw.

W ocenie tutejszego organu niniejsza decyzja nie narusza interesu os6b trzecich.
Biorgc powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.

Zobowigzuje si¢ inwestora, aby po uplywie czternastu dni od daty otrzymania niniejszej decyzji
przez wszystkie strony, uzyskal w tutejszym Wydziale klauzulg¢ prawomocnosci.

Za wydanie zezwolenia pobrano oplatg skarbowq w wysokosci 91,0 z# zgodnie z ustawg o oplacie skarbowej
z dnia 16 listopada 2006 r.

Od niniejszej decyzji sluzy stronom odwolanie do Wojewody Slqskiego za posrednictwem
Prezydenta Miasta Bielska-Bialej w terminie czternastu dni od dnia dorgczenia.

(pi€czeé okragha) M

(pieczgc 1 podpis osoby UpGwaziione;)

Otrzymuja: g
I, P.Stefan Kochanek/- Pelnomocnik Inwestora + 2 egz. projektu budowlanego  }3.01
2. Gmina Bielsko-Biata — Miejski Zarzad Drég w Bielsku-Biatej
3. Zaklad Remontowo-Budowlany "Kampka Spétka Jawna" D.Kampka, G.Kampka
4. a/aUA
Do wiadomofci:
- Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla Miasta B-B - Pl. Ratuszowy 6
- Wydzial Geodezji i Kartografii U.M.

POUCZENIE
1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczgcia rob6t budowlanych wiasciwy
organ -nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnoscig realizacji budowy
z projektem, co najmniej na 7 dni przed ich rozpoczeciem, dolaczajac na pismie:
1) o$wiadczenie kierownika budowy (robot), stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenistwa i
ochrony zdrowia oraz przyjecie obowiazku kierowania budowg (robotami budowlanymi), a takze
za$wiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 Ustawy— Prawo budowlane,
2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - o$wiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego, stwierdzajace przyjecie obowigzku pelnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi
robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art, 12 ust. 7 Ustawy — Prawo
budowlane,
3) informacj¢ zawierajaca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2
Ustawy — Prawo budowlane.
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W przypadku gdy uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie nie jest wymagane, do Zytkowania obiektu moz .a
przystapi¢ po uplywie 21 dni od dnia dorgczenia do wlasciwego organu nadzoru budowlanego
zawiadomienia o zakoficzeniu budowy, jezeli organ w tym terminie nie wniesie sprzeciwu w drodze decyzji.

4. Przed—-wydaniem-pozwolenianay
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