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Z. 1 OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU  ZAGOSPODAROWANIA TERENU 
 
 
1.0  Przedmiot i zakres inwestycji, lokalizacja 
 
1.1  Przedmiot zamierzenia inwestycyjnego, lokalizacja 

 
Przedmiotem inwestycji jest zagospodarowanie terenu wokół budynku przy ulicy Wyzwolenia 
293 w Bielsku - Białej. W ramach przewidywanych prac zakłada się utwardzenie terenu z 
wymianą istniejącej kostki betonowej na granitową, uporządkowanie placu gospodarczego, 
rozmieszczenie elementów małej architektury, wykonanie kanalizacji i oświetlenia 
projektowanego placu oraz elewacji istniejącego budynku.  
 
Zakres obejmuje działki: 
 
2744/32 – działka inwestora 
3452/7 – działka drogowa (zgoda na dysponowanie) 
3455/15 – działka drogowa (zgoda na dysponowanie) 

 
1.2   Cel opracowania 
 
   Opracowanie stanowi podstawę do zgłoszenia prac budowlanych. 

 
1.3   Podstawa opracowania  

 
   Podstawę opracowania stanowią: 
  - umowa / zlecenie inwestora 
  - Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Centrum Hałcnowa uchwalonego przez 

Radę Miejską w Bielsku – Białej z dnia 13 maja 2008 roku – Uchwała nr XXV/666/2008 
  -  aktualna mapa zasadnicza      
  - wizja lokalna w terenie  
  - uzgodniony z inwestorem projekt zagospodarowania terenu i koncepcja funkcjonalno 

 przestrzenna obiektu  
  - obowiązujące przepisy 
  -  polskie normy 
 
1.4 Inwestor 
  

Miasto Bielsko-Biała - Zakład Gospodarki Mieszkaniowej 
  ul. Lipnicka 26, 43-300 Bielsko-Biała 
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2.0 Istniejący stan zagospodarowania terenu 
 

Teren inwestycji obejmuje prostokątną działkę o numerze 2744/32 z centralnie umieszczonym 
budynkiem handlowo - usługowym oraz przylegające fragmenty działek drogowych niezbędne 
do kompleksowego wykonania prac. 
Na terenie od strony północnej i wschodniej mieści się utwardzony, gruntowy plac oraz 
zniszczona wiata gospodarcza. Nawierzchnia jest średnio i mocno ubita. Miejscami 
wykończona asfaltem, w większość terenu wzmocniona żwirem. Od strony zachodniej i 
południowej są to wybrukowane chodniki (kostka betonowa) graniczące z ulicą Janowicką i 
Wyzwolenia. Od strony południowej znajdują się wejścia do usług oraz elementy małej 
architektury takie jak donice, kosze na śmieci, tablice informacyjne. Teren jest 
nieskanalizowany i nieoświetlony. 

 
3.0  Projektowane zagospodarowanie terenu 
 
3.1 Układ komunikacyjny 

 
Układ komunikacyjny pozostaje bez zmian. Teren połączony jest z drogą publiczna 
istniejącym zjazdem z ulicy Niepodległości. Od strony północnej i wschodniej budynku 
pozostawia się ruch kołowy z wydzieleniem 7 miejsc postojowych w tym jednego dla osoby 
niepełnosprawnej. Od strony południowej i zachodniej ruch pieszy z dojściami do usług. 
 

3.2 Projektowane ukształtowanie terenu, nawierzchnie 
 

Prace budowlane obejmują utwardzenie terenu wraz z wymianą nawierzchni. 
Wymieniona zostanie nawierzchnia istniejących chodników z kostki betonowej na płyty 
granitowe. Utwardzone zostaną dojazdy palce manewrowe i miejsca postojowe. 

 
Zaprojektowano nawierzchnie z jasno szarych płyt lub kostki granitowej o wymiarach: 
 
- 20x20x6 cm, 20x20x8, kostka 10/8 - ruch pieszy  
- 50x100x8 cm, 50x50x8 cm (ciemno szare) - ruch pojazdów i  miejsca postojowe 
- 40x100x8 cm – rynsztok 
 
Szczegółowy układ warstw i nawierzchni zgodnie z częścią rysunkową projektu.  
 
 
Dodatkowo nawierzchnie z ciemno szarych płyt granitowych o wymiarach 50x50 cm 
zaprojektowano w miejscu projektowanego placu gospodarczego oraz na styku płyt 20x20 cm 
50x100 cm wydzielając wizualnie strefy ruchu pieszego i kołowego. Nawierzchnię chodnika 
prowadzącego do miejsc postojowych od strony północnej działki wykonano z kostki 
granitowej 10/8 cm. Podczas wykonywania prac ziemnych ściany budynku należy 
zabezpieczyć folią kubełkową. Szczegółowy układ warstw i nawierzchni zgodnie z częścią 
rysunkową projektu. 
 
Układ warstw na istniejącej podbudowie: 
 
- płyty granitowe 20x20x6     6 cm 
- podsypka cementowo – piaskowa 1:4    3 cm 
- istniejąca podbudowa 
 
Układ warstw z nową podbudową: 
 
- płyty granitowe (układ wg rysunku)   8 cm 
- podsypka cementowo – piaskowa 1:4    3 cm 
- kruszywo łamane stabilizowane mechanicznie 6/31,5 15 cm 
- warstwa filtracyjna pospółka lub piasek   10 cm 
- grunt nasypowy zagęszczony do ls = 0,98 
- grunt rodzimy zagęszczony  

 
W celu odprowadzenia wody zachowuje się istniejące ukształtowanie terenu opadające w 
kierunku północno-wschodniego narożnika działki oraz projektuje się kanalizację deszczową.  
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3.3 Zieleń i mała architektura  
 
3.3.1 Projektowana jest zieleń w postaci trawników i drzew zgodnie z oznaczeniami na rysunku. 

Od strony północnej w pasie wzdłuż miejsc postojowych zaproponowano nasadzenie 5 sztuk 
platanów klonolistnych.  Od strony południowej dwóch. 

 
3.3.2 Przewiduje się wyposażyć terenu w małą architekturę w postaci: 

 
- 1 ławka z betonu architektonicznego długości 100 cm, szerokość 40 cm, wysokość 46,5 cm, 
kolor beton szary, np.: TARA DECO 100 producent ART.-BUD lub inny równoważny produkt 
 
- 3 ławki z betonu architektonicznego długości 200 cm, szerokość 40 cm, wysokość 46,5 cm, 
kolor beton szary, np.: TARA DECO 100 producent ART.-BUD lub inny równoważny produkt 

 
- 2 stojaki na rowery ze stali nierdzewnej, montowane przez zabetonowanie w podłożu, 
wysokość 75 cm, szerokość 85 cm, np.: Novara 0834 producent ART-BUD lub inny 
równoważny produkt 
 
-tablica informacyjną podświetlana (gablota reklamowa) jednostronna, malowanie proszkowe  
kolor RAL 9006, aluminium, konstrukcja stalowa cynkowana, np.: GALA SD producent 
BUDOTECHNIKA 
 
- 6 betonowych sześcianów jako bazę pod montaż oświetlenia placu np.: sześciany z betonu 
architektonicznego kolor szary malt, beton C30/37 producent Libet STAMPO 48,5 x 48,5 x 
48,5 cm lub inny równoważny 
 
Wszystkie elementy małej architektury musza posiadać odpowiednie atesty i dopuszczenia.  

 
3.4 Oświetlenie terenu 
 

W miejscach nie oświetlonych przez oprawy uliczne zaprojektowano oświetlenie użytkowe i 
jednocześnie dekoracyjne placu i dojść pieszych. Zastosowano naświetlacze chodnikowe np.: 
Alfia Led Ares Concept montowane do sześcianów z betonu architektonicznego (opis w pkt. 
3.3.1). Zgodnie z wytycznymi inwestora zostało uwzględnione również oświetlenie elewacji 
budynku oraz istniejącej kapliczki. 

 
3.5  Miejsca gromadzenia odpadów stałych 
 

Odpady będą gromadzone w kontenerach umieszczonych pod wiatą w północno-wschodniej 
części działki. Do miejsca zapewniono dogodny dojazd. 
Zaprojektowano miejsce pod gotową ażurową wiatę (poj. 4x1100l) o wymiarach 404x305 cm o 
konstrukcji stalowej pokrytej siatką cięto – ciągnioną w kolorze RAL 9006, zamykaną na klucz. 
np.: altana śmietnikowa GMS-EX OPTIMAL lub inny równoważny produkt 
 

3.6 Ogrodzenie działki / terenu 
  

Teren nieogrodzony.  
 
3.7 Projektowane instalacje 
  
3.7.1 Kanalizacja deszczowa 
 

Zaprojektowano kanalizację deszczową obejmującą plac manewrowy, miejsca postojowe oraz 
dojazd. Do kanalizacji włączono również rury spustowe odwodnienia dachu budynku. 
Szczegóły wg. części branżowej opracowania.  

 
3.7.2 Sieci elektryczne (energetyczne) 
  
 Projektowana jest instalacja elektryczna obejmująca zasilanie oświetlenia ogólnego terenu, 

wiaty gospodarczej, tablicy informacyjnej i naświetlaczy elewacji. Szczegóły wg. części 
branżowej opracowania. 
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3.7.3 Instalacja odgromowa 
 
 Zaprojektowano wymianę istniejącej bednarki instalacji odgromowej znajdującej się w 

północnowschodnim narożniku budynku.  
 
3.8. Rampa / schody 
  

Schody wejściowe do budynku zostaną przebudowane i powiększone o spocznik dla rampy 
dla osób niepełnosprawnych oraz wykończone płytami granitowymi. Rampę dla 
niepełnosprawnych należy wykonać ze stali nierdzewnej z podjazdem z kraty antypoślizgowej,  
z obustronnymi pochwytami na wysokości 75 i 90 cm, ustawioną na regulowanych stopkach, 
przykręconą do spocznika schodów.  

 
 
4.0 Bilans terenu: 
 
4.1 Powierzchnia działki / terenu     - 1009 m 

2 
  =

 
100% 

 
4.2 Powierzchnia zabudowy projektowanej (wg. PN – ISO 9836:1997)  - 0,00 m 

2   
= 0,00% 

 
4.3 Powierzchnia zabudowy adaptowanej (wg. PN – ISO 9836:1997) - 275,01 m 

2    
= 27,3% 

  
4.4 Powierzchnia dróg, dojazdów, placów, chodników  - 481,28 m 

2  
= 47,8% 

 
4.5 Powierzchnia parkingów     - 100,22 m 

2   
= 9,9%

  
4.6 Powierzchnia zieleni      - 152,49 m 

2   
= 15,1% 

 
4.7 Powierzchnia biologicznie czynna    - 152,49 m 

2   
= 15,1% 

 
4.7.1 Do powierzchni biologiczne czynnej zaliczono: 
 
 - powierzchnia zieleni – 100 % 
 - powierzchnia parkingów  -  50 % 
 
 
 
 
 


