UMOWA NAJMU NR xx/2020
LOKALU UZYTKOWEGO

zawarta xxxxxxx 2020r. pomiedzy Miastem Bielsko-Biata Zaktadem Gospodarki
Mieszkaniowej 43-300 Bielsko-Biata ul. Lipnicka nr 26 reprezentowanym przez:

Ireneusza Kiecaka — Dyrektora Zakfadu
Krzysztofa Kwiatkowskiego — Zast epce Dyrektora Zaktadu
jako ,Wynajmujgcym?”, a:

XXXXKHXXXXXXXEXKKKKKXXXXXKKKKKXXXXXKXKXKXKXKXXXXXXKKKXX XXXXXXXXXXXXXKXXX
XXXXXXXXXXKRXKKKKXXXXXXKXKKKKXXXXXKKKKKKKXXXXKKKKKXX XXXXXXXXXXXX
zwang w tresci umowy ,Najemcg”.

N =

§1

Wynajmujgcy oddaje Najemcy w najem lokal uzytkowy potozony na parterze
budynku przy ul. XXXXXXXXXXXXXXXX W Bielsku-Biatej o powierzchni uzytkowej
lokalu xxx m 2.

Lokal, o ktdrym mowa w ust. 1 wyposazony jest w instalacje elektryczng oraz
wodno-kanalizacyjng, centralnego ogrzewania. W lokalu znajduje sie
samodzielne pomieszczenie wc. Instalacja elektryczna znajdujgca sie w lokalu
wymaga sprawdzenia. O koniecznosci wymiany instalacji elektrycznej Najemca
niezwtocznie powiadomi Wynajmujgcego.

Lokal zostanie wydany Najemcy w terminie 5 dni roboczych od daty podpisania
umowy.

Stan techniczny lokalu i jego wyposazenie w chwili przekazania go Najemcy
okresla protokét zdawczo-odbiorczy.

§2

Najemca o swiadcza, i z bedzie wykorzystywat wynajmowany lokal na xxx.
Zmiana celu, na ktéry lokal zostal wynajety wymaga zgody Wynajmujgcego,
wyrazonej w formie aneksu do niniejszej umowy.

Najemca zobowigzany jest do prowadzenia w wynajmowanym lokalu dziatalnosci
zgodnej z obowigzujgcymi przepisami prawa w szczegoélnosci z ustawg z dnia
19 listopada 2009 r. o grach hazardowych ( tekst jedn. Dz.U.2019 r., poz. 847
z pézn. zm.) oraz z UMOW3 i jego przeznaczeniem.

§3

Wynajmowany lokal nie moze by¢ podnajmowany ani tez oddawany w bezptatne
uzytkowanie osobom trzecim bez zgody Wynajmujgcego pod rygorem rozwigzania
umowy w trybie natychmiastowym.
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§4
Umowa niniejsza obowigzuje od xxxx 2020 r. i zostaje zawarta na czas
nieokreslony.

§5
. Najemca zobowigzany jest przestrzega¢ zasad okreslonych regulaminem porzadku
domowego, a sposob wykorzystania wynajetego lokalu nie moze czyni¢ ucigzliwym
korzystanie z innych lokali w budynku i jego otoczenia.
. W ramach gminnego systemu gospodarowania odpadami komunalnymi,
z nieruchomosci, na ktoérych nie zamieszkujg mieszkancy (lokale uzytkowe),
a powstajg odpady komunalne (art. 3 ust.1 pkt 7 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r.
o odpadach ( tekst jedn.Dz. U. z 2019 r. poz. 701 z pOzniejszymi zmianami)
odbierane bedg nastepujgce frakcje odpaddw papier, metale i tworzywa sztuczne,
szkto, pozostato sci po segregowaniu i odpady bio (Rozporzgdzenie Ministra
Srodowiska z dnia 29 grudnia 2017 r. w sprawie szczeg6towego sposobu
selektywnego zbierania wybranych frakcji odpadéw — tekst jedn. Dz. U. z 2019 r.
poz. 2028 z pozn.zm.). Najemca lokalu moze korzysta¢ z ww. pojemnikéw, ktore
zamawia Wynajmujgcy wylgcznie w zakresie odpaddéw komunalnych pochodzacych z
czesci socjalnej podmiotu gospodarczego — lokalu uzytkowego.
Do powyzszych pojemnikdéw zabrania sie wrzuca¢ odpady, ktére powstajg w wyniku
prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej oraz odpady przemystowe (np.: palety, folia
opakowaniowa, opakowania, bioodpady powstajgce z dziatalnos$ci gastronomicznej,
resztki zywnosci z restauracji, scinki produkcyjne, opakowania po $rodkach
chemicznych zwigzanych z produkcjg itp.). Najemca lokalu u zytkowego winien we
wilasnym zakresie zabezpieczy € wywdéz odpadow (inne ni z komunalne), ktére
powstaj @ w ramach prowadzonej dziatalno $ci gospodarczej poprzez zawarcie
indywidualnej umowy z wybran g firma wywozow g, ktéra posiada stosowne
uprawnienia. W przypadku stwierdzenia, I z najemca narusza zapisy
niniejszego  punktu Wynajmuj acy mo ze obcigzy¢é go optatami za wywoz
odpaddw komunalnych.

§6
. Najemca ptacit bedzie Wynajmujgcemu miesieczny czynsz najmu w wysokosci
XXXXX zt netto.
. Oprocz czynszu najmu o ktdrym mowa w pkt. 1 Najemca ptacit bedzie
Wynajmujgcemu:

a) oplaty za centralne ogrzewanie lokalu za xxxx m ? powierzchni uzytkowej
oraz opfate statg,

b) optaty za wode i odprowadzanie $ciekbw w lokalu - rozliczane na
podstawie wskazan zamontowanego wodomierza; obcigzenie Najemcy za
zuzytg wode i odprowadzenie $ciekbw wg wskazan wodomierza nie
wyklucza mozliwosci obcigzania Najemcy przez Wynajmujgcego czescig
poniesionych przez Wynajmujgcego kosztow réznicy jaka powstaje
pomiedzy rzeczywistym zuzyciem wody w danym budynku wykazanym
wskazaniami  wodomierza gtbwnego, a sumg zuzycia wody
w poszczegollnych lokalach okreslonego wskazaniami podlicznikéw
(wodomierzy indywidualnych), ktorej koszty pokrywajg indywidualnie
Najemcy; wyliczenia przypadajagcej na Najemce czesci kosztow tej réznicy
dokonuje sie wedtug regulaminu obowigzujgcego dla danego budynku.

c) optate abonamentowg za podliczniki opomiarowujgce punkty poboru wody
I odprowadzania sciekdw w wysokosci okreslonej w Taryfie za zbiorowe
zaopatrzenie w wode i zbiorowe odprowadzanie sciekow na terenie Miasta
Bielska-Biatej.

d) optaty za wywo6z odpadéw komunalnych w formie comiesiecznej optaty
ryczattowej w wysokosci wynikajgcej z aktualnych przepisow prawa.

Do powy zszych optat doliczany b edzie podatek VAT.
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3. Sposbb rozliczenia medidow dostarczanych do lokalu okresla Regulamin rozliczen
medidw dostarczanych do lokali zarzgdzanych przez Zakltad Gospodarki
Mieszkaniowe] stanowigcy zatgcznik nr 2 do umowy najmu. Najemca oswiadcza,
iz otrzymat regulamin rozliczenia mediow, o ktorym mowa w zdaniu pierwszym
W momencie podpisywania umowy najmu.

4. Zmiana powierzchni lokalu, wynikajgca z nowych pomiarow skutkuje zmiang
czynszu i optat za lokal poczgwszy od miesigca nastepujgcego po miesigcu,
w ktérym dokonano pomiaréw.

5. Wynajmujgcy i Najemca zgodnie oswiadczajg, ze w przypadku ewentualnej
zmiany powierzchni lokalu okreslonej w 8§ 1 ust. 1 wynikajgcej z nowych
pomiaréw lokalu, niniejszym odstepujg od dochodzenia wzajemnych roszczeh
z tytutu mozliwej nadptaty lub niedoptaty naleznosci czynszowych i innych optat
za lokal powstatych w wyniku stosowania w rozliczeniach powierzchni lokalu
przyjmowanej do czasu wprowadzenia zmian, o ktérych mowa w ust. 2.

6. Na naleznosci wynikajgce z ust. 1 i 2 Wynajmujgcy wystawiat bedzie Najemcy
dokumenty rozliczeniowe.

7. Wszystkie naleznosci Najemca wptacat bedzie na rachunek Wynajmujgcego
podany na dokumentach rozliczeniowych.

8. Wszystkie wptaty dokonywane przez Najemce na rachunek Wynajmujgcego
w zwigzku z niniejszg umowg bedg zaliczane przez Wynajmujgcego na
najdawniej wymagalne naleznosci niezaleznie od wskazania Najemcy.

9. Za opOznienie w ptatnosci naleznosci, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 Wynajmujgcy
bedzie naliczat Najemcy odsetki okreslone w Ustawie z dnia 8 marca 2013 r.
0 przeciwdziataniu nadmiernym opoznieniom w transakcjach handlowych (tekst
jedn. Dz. U. z 2019 r. poz. 118).

10.Wynajmujgcemu, od dnia nabycia uprawnienia do odsetek, o ktérych mowa w 8 6
ust. 9 niniejszej umowy, przystuguje od Najemcy, bez wezwania, rekompensata
za koszty odzyskiwania naleznosci w wysokosci, o ktérej mowa w art. 10 ustawy
z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdzialaniu nadmiernym opO6znieniom
w transakcjach handlowych, z zastrzezeniem art. 11 ust. 2 pkt. 2 przedmiotowej
ustawy.

§7

Budynek przy xxxxxxxxxxxxx w Bielsku-Biatej jest obiektem zabytkowym. Najemca
zobowigzuje sie utrzymac lokal, konserwowac¢ go isprawowa¢ nad nim opieke
zgodnie z zasadami ochrony zabytkbw. Bez zezwolenia Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw nie wolno lokalu przerabia¢, odnawia¢, remontowac,
konserwowac, zdobi¢ ani dokonywa¢ w nim zadnych zmian. Naruszenie elementow
zabytkowych grozi odpowiedzialnoscig karng i cywilno-prawng.

§8
Najemca obowigzany jest utrzymywacé stale czystosS¢ i porzadek na powierzchni
przylegtej do lokalu, w tym takze powierzchni przylegajgcego do lokalu ciggu

pieszego (chodnika), ktéry w miare potrzeby obowigzany jest rowniez odsniezac
I usuwac wystepujgcg na nim gotoledz.
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§9
. Bez zgody Wynajmujgcego Najemca nie moze dokonywa¢ w wynajetym lokalu
przebuddéw naruszajgcych substancje lokalu lub zmieniajgcych jego
przeznaczenie pod rygorem rozwigzania umowy bez zachowania terminu
wypowiedzenia.
. Bez zgody Wynajmujgcego Najemca nie moze wykonywac¢ zadnych czynnosci
ingerujgcych w czesci wspoélne budynku (w tym remont lub odmalowanie
elewacj).
. Jezeli Najemca uzywat bedzie wynajety lokal w sposdb sprzeczny
z obowigzujgcymi przepisami prawa w szczegoélnosci z ustawg z dnia 19
listopada 2009 r. o grach hazardowych ( tekst jedn. Dz. U. z 2019 r., poz. 847
zZ pbézn. zm.) lub z umowg lub z jego przeznaczeniem i mimo upomnienia nie
przestanie go uzywac¢ w taki sposob, albo zaniedba do tego stopnia, ze grozi to
jego uszkodzeniem, Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ najem bez zachowania
terminu wypowiedzenia.
. Jezeli w wyniku dziatan lub zaniechan Najemcy naruszona zostanie estetyka
zewnetrzna lokalu lub budynku (w szczegdélnosci dojdzie do uszkodzenia elewaciji
budynku lub jej odnowienia bez zgody Wynajmujgcego), na pisemne zgdanie
Wynajmujgcego Najemca bedzie zobowigzany na wiasny koszt przywrdcic
nalezytg estetyke, w tym réwniez wykonaé remont zniszczonej elewacji zgodnie z
przepisami prawa budowlanego. Jesli Najemca nie dostosuje sie do tego zgdania,
Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ umowe najmu bez zachowania okreséw
wypowiedzenia.
. Umieszczenie reklamy lub tablicy informacyjnej (szyldu) na elewacji budynku
(murach, drzwiach i bramach wejsciowych do budynku, balkonach, wnekach
okiennych, drzwiowych itp.), dachu, kominach, a takze na gruncie i elementach
matej architektury nieruchomosci, w sktad ktérej wchodzi dany budynek, wymaga:
a) zgody Wspolnoty mieszkaniowej lub Wynajmujacego
b) uzyskania pozwolenia Slgskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,
c) zgloszenia roboOt nie wymagajgcych pozwolenia na budowe w Urzedzie
Miejskim w Bielsku-Biatej lub uzyskania pozwolenia na budowe,
d) zawarcie ze Wspolnot g mieszkaniow g lub Wynajmuj acym umowy
0 udostepnienie elewacji na cele reklamowe.
. Umieszczanie tresci reklamowo-informacyjnych na szybach stolarki okiennej
I drzwiowej wymaga uprzedniej zgody Wynajmujgcego.
Przed wydaniem zgody, Wynajmujacy moze zazgdac przedstawienia wizualizacji
ww. tresci reklamowo-informacyjnych.
Powierzchnia treéci reklamowo-informacyjnych umieszczanych na szybach
stolarki okiennej i drzwiowej nie moze przekracza¢ 30 % powierzchni kazdej
szyby.
. W przypadku nieusuniecia urzgdzenia reklamowego przez Najemce niezwtocznie
po rozwigzaniu umowy najmu/umowy o udostepnienie nieruchomosci na cele
reklamowe, Wynajmujgcy usunie urzgdzenia na koszt Najemcy po uprzednim
wezwaniu go do ich usuniecia wystanym listem poleconym na adres okre$lony
w umowie, jako adres do korespondencji. Usuniete urzgdzenie zostanie
przewiezione na sktadowisko odpadow komunalnych, a Najemca zobowigzuje sie
pokry¢ zwigzane z tym koszty.
. Jezeli Najemca umiesci bez wymaganych zezwolen urzgdzenie reklamowo —
informacyjne na elewacji budynku lub na szybach, Wynajmujgcy moze rozwigzac
umowe najmu bez zachowania okresu wypowiedzenia.
. Jezeli lokal w trakcie stosunku najmu wymagat bedzie napraw, o ktérych mowa
w art. 663 Kodeksu cywilnego zdanie pierwsze, Najemca powiadomi pisemnie
Wynajmujgcego o wadach lokalu.
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§10

1. Najemca zobowigzany jest wykona¢ w lokalu na swoj koszt drobne naprawy
podtdg, drzwi i okien, malowanie S$cian, podidég oraz drzwi wejsciowych, jak
rowniez drobne naprawy instalacji i urzgdzen technicznych zapewniajgcych
korzystanie ze Swiatta, ogrzewania lokalu, doptywu i odptywu wody.

2. Naktady na dostosowanie lokalu do potrzeb Najemcy oraz na podniesienie
estetyki wnetrza lokalu obcigzajg Najemce.

3. Zakres powyzszych robo6t przed ich wykonaniem winien by¢é uzgodniony
z Wynajmujgcym.

§11

Jezeli Najemca dopuszcza sie opdznienia z zaptatg czynszu lub innych naleznosci
Wynajmujgcego, o ktdrych mowa w § 6 niniejszej umowy Wynajmujacy po pisemnym
uprzedzeniu Najemcy i udzieleniu mu dodatkowego, miesiecznego terminu do
zaptacenia zalegtych naleznosci, moze wypowiedzie¢ najem bez zachowania
terminéw wypowiedzenia.

§12
1. Umowe niniejszg mozna wypowiedzie¢ najpdzniej na trzy miesigce naprzéd, na
koniec miesigca kalendarzowego, za wyjgtkiem sytuacji okreslonych w § 3, § 9
ust. 1, 3,418, 8§ 11 oraz § 17 ust. 3 niniejszej umowy.
2. Przedtuzenie okresu obowigzywania umowy po jej wypowiedzeniu wymaga formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§13

1. Najemca zobowigzany jest zwréci¢ Wynajmujgcemu lokal w stanie
niepogorszonym.

2. Najemca moze usungc¢ i zabra¢ poczynione w lokalu adaptacje i ulepszenia
jedynie wowczas, gdy ich usuniecie nie narusza substancji lokalu,
z zastrzezeniem ust. 3 i 4.

3. W trakcie trwania stosunku najmu Wynajmujgcy zaptaci Najemcy aktualng
wartos¢ poczynionych w lokalu ulepszen lub zwréci wartos¢ wykonanych na koszt
Najemcy prac remontowych, jedynie gdy przed ich wykonaniem zostalo to
uzgodnione w formie pisemne;.

4. Po rozwigzaniu stosunku najmu Wynajmujgcy zaptaci Najemcy aktualng wartosc
poczynionych w lokalu lub jego otoczeniu ulepszen wzglednie zwréci wartosé
wykonanych na koszt Najemcy prac remontowych jedynie wéwczas, gdy przed
ich wykonaniem zapfata wartosci ulepszen, lub zwrot kosztu remontu zostaty
uzgodnione przez strony w formie pisemnej.

W przypadku dokonania ulepsze n bez pisemnej zgody i deklaracji
Wynajmuj gcego o zaptacie ich warto $ci, jak rownie z w przypadku chocia zby
czesciowej partycypacji Wynajmuj acego w kosztach wykonania remontu
lub ulepszenia lokalu - Najemcy nie przystuguje ros  zczenie o0 zwrot warto S$ci
ulepszenia jak réwnie z kosztu remontu.
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§14

Inne postanowienia:

. W celu przeciwdziatania skutkom inflacji, czynsz najmu, o ktérym mowa w 8 6
ust. 1 umowy najmu moze by¢ zmieniany co roku bez uprzedniej zgody najemcy
w stopniu nieprzekraczajgcym wskaznika wzrostu cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych ustalonego narastajgco za okres jaki uptyngt od ustalenia lub
poprzedniej zmiany wysokosci czynszu na podstawie wskaznikdw wzrostu cen
towarow i ustug konsumpcyjnych publikowanych w Monitorze Polskim przez
Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

O zmianie wysokosci czynszu wynikajgcej z inflacji Wynajmujgcy powiadomi
Najemce w miesigcu poprzedzajgcym jej wprowadzenie. Zmiany wysoKoSci
czynszu przekraczajgce wskaznik bedg mogly by¢ dokonywane w drodze
wypowiedzenia wysokosci stawki czynszu przy zachowaniu trzymiesiecznego
wypowiedzenia lub w drodze porozumienia stron. Zmiany o ktérych mowa
w zdaniu trzecim mogg nastgpi¢ od trzeciego roku obowigzywania umowy i nie
moga przekroczy¢ 10% rocznie.

. Najemca przed rozpoczeciem jakiejkolwiek dziatalnosci w lokalu, w tym takze
przed rozpoczeciem robot remontowych wystgpi do Zakladu Energetycznego
0 podanie warunkoéw przytgczenia do sieci elektroenergetycznej urzgdzen
elektrycznych Najemcy i wniesie stosowne optaty zalezne od wielkosci mocy
zapotrzebowanej wyliczonej dla prowadzenia danej dziatalnosci w lokalu,
a nastepnie zainstaluje licznik energii elektrycznej na wiasny koszt i zawrze
umowe o dostawe energii elektrycznej z dostawcg energii.

. Wszystkie naleznosci okreslone w 8 6 ust. 1,2,3 niniejszej umowy ptatne sg
w terminach podanych w wystawionych przez Wynajmujgcego dokumentach
rozliczeniowych.

Dokumenty rozliczeniowe bedg wystawiane na:

XXXXHXXXKXXEXKXXEKHXXXEXKXXKXXIXKXXEXHKXXEKXXXKXXXKXXKXXXKXX XXXXXXXXXXXKXX
i razem z pozostalg korespondencjg przesytane bedg listem zwyklym na adres:
XXXXXXXKXXIXKXXEXHXXXEXKXXKXXIXHKXXEXHKXXEKXXXKXXIXKXXKXXXKXX XXXXXXXXXXXKXX

Najemca zobowigzany jest informowaé Wynajmujgcego o kazdej zmianie adresu
dla korespondencji. Pisma wystane listem poleconym na adres wskazany
W umowie uwaza sie za dostarczone.
. Jezeli po uptywie okresu obowigzywania umowy najmu Najemca nie przekaze
dobrowolnie lokalu do dyspozycji Wynajmujgcego, a Wynajmujgcy stwierdzi, ze
lokal jest opuszczony Najemca upowaznia Wynajmujgcego do jednostronnego
przejecia lokalu w posiadanie.
. Czynno$ci, o ktérych mowa w ust. 5 bedg uwazane za zwrot lokalu w rozumieniu
art. 677 Kc.
. Datg dokonania zaptaty jest data wpltywu naleznosci na konto bankowe
Wynajmujgcego.
. Jezeli Najemca z chwilg rozwigzania umowy najmu nie oprozni i nie wyda lokalu
Wynajmujgcemu w stanie wolnym — za czas bezumownego zajmowania lokalu
zaptaci Wynajmujgcemu wynagrodzenie w wysokosci 150% czynszu najmu brutto
obowigzujgcym w ostatnim dniu obowigzywania umowy najmu.
. Najemca obowigzany jest udostepni¢ lokal Wynajmujgcemu w celu wykonania
prac remontowych, do ktérych przeprowadzenia Wynajmujacy jest zobowigzany
lub uprawniony z tytutu wkasnosci nieruchomosci.
Brak mozliwosci korzystania z lokalu w czasie nie przekraczajgcym kolejnych
7-dni roboczych nie upowaznia Najemcy do zgdania obnizenia czynszu najmu.
. W celu zabezpieczenia spetnienia roszczen finansowych Wynajmujgcego
wynikajgcych z umowy najmu Najemca zgodnie z zawartym porozumieniem
wekslowym wystawi i wreczy Wynajmujgcemu weksel wiasny niezupeiny-
(»in- blanco”).
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10.W sytuacji, gdy w trakcie trwania stosunku najmu zmianie ulegng dane
identyfikujgce Najemce ( imie, nazwisko, nazwa firmy, adres zamieszkania lub
siedziby, numer NIP, REGON itp.) zobowigzuje sie on dostarczy¢ dokumenty
potwierdzajgce zaistniate zmiany w terminie 14 dni od ich powstania.

11.Wynajmujagcy zapewnia usuwanie zanieczyszczehn z przewodow kominowych
(dymowych, spalinowych i wentylacyjnych) wykorzystywanych przez Najemce
z czestotliwoscig okreslong w 8§ 34 ust. 1 ust. 2 i 3 oraz w ust. 2 Rozporzgdzenia
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie
ochrony przeciwpozarowej budynkdéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw
(tekst jedn. Dz. U. z 2010 r. Nr 109, poz. 719 z p6zn. zm.).

12.Jezeli ze specyfiki uzytkowania lokalu i istniejgcych w nim palenisk oraz
postanowien wikasciwych przepiséw wynika koniecznosé czestszego dokonywania
czynnosci, o ktérych mowa w ust. 11, obowigzek zapewnienia wykonania
czynnosci dodatkowych oraz zaptacenia za ich wykonanie przyjmuje na siebie
Najemca.

13.Najemca moze korzystac z nalezgcych do Wynajmujgcego pojemnikéw na $mieci
wylgcznie w zakresie odpadéw komunalnych.

14.Najemca przyjmuje na siebie obowigzki z zakresu ochrony przeciwpozarowej
zajmowanych pomieszczen, w zakresie:

1. wyposazenia najmowanym pomieszczen w gasnice,

2. zapewnienia konserwacji oraz naprawy urzgdzen przeciwpozarowych
I gasnic w sposb6b gwarantujgcy ich sprawne i niezawodne funkcjonowanie,

3. zapewnienia osobom przebywajgcym w budynku, obiekcie budowlanym
lub na terenie, bezpieczenstwo i mozliwosé ewakuacii,

4. zapoznania pracownikOw z przepisami przeciwpozarowymi,

5. ustalenia sposobu postepowania na wypadek powstania pozaru, kleski
zywiotowej lub innego miejscowego zagrozenia.

15.Najemca wykona remont lokalu pozwalaj acy na uzytkowanie lokalu
zgodnie z celem okre slonym w 8§ 2 oraz prace remontowe zwi 3gzane
Z zaadaptowaniem lokalu do potrzeb prowadzonej dzia  talno $ci we wlasnym
zakresie 1 na wilasny koszt. Strony zgodnie ustalaj @, ze w przypadku
rozwi gzania niniejszej umowy z jakiejkolwiek przyczyny Wy  najmuj acy nie
dokona na rzecz Najemcy zwrotu naktadow.

§15
Zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§16

W sprawach nieunormowanych umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego oraz inne przepisy obowigzujgcego prawa.

§17

1. Zgodnie z ustawg z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych
(Dz.U. z 2019 r. poz. 1170 z p6zn. zm.) posiadacze nieruchomosci nalezgcych do
Gmin i Skarbu Panstwa lub czesci tych nieruchomosci tj. najemcy i dzierzawcy
lokali uzytkowych, gruntow i budowli, a takze osoby posiadajgce te nieruchomosci
lub ich czesci bez tytulu prawnego od dnia 1 stycznia 2003 r. sg ptatnikami
podatku od nieruchomosci.
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2. Obowigzek podatkowy powstaje od pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po
miesigcu, w ktérym powstaly okolicznosci uzasadniajgce powstanie tego
obowigzku (zawarcie umowy najmu lokalu lub dzierzawy gruntu, budowli),
a wygasa z uptywem miesigca, w ktorym ustaty okolicznosci uzasadniajgce ten
obowigzek (zdanie nieruchomosci Wynajmujgcemu).

3. Niewywigzywanie sie przez Najemce z obowigzku okreslonego w ust.1 przez co
najmniej dwa peine okresy ptatnosci moze by¢ podstawg do wypowiedzenia
niniejszej umowy ze skutkiem natychmiastowym bez zachowania okresu
wypowiedzenia.

§18

Przetwarzanie danych osobowych przysziego Najemcy odbywa sie na podstawie
Rozporzagdzenia Parlamentu i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.
w sprawie ochrony o0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych
i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogdlne rozporzgdzenie o ochronie danych, Dz. Urz. UE L 119
z 04.05.2016 r. , str. 1 — tzw. RODO oraz ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie
danych osobowych ( tekst jedn. Dz. U. z 2018 r. poz. 1000 z pézn. zm.).

§19

Ewentualne spory wynikte z realizacji niniejszej umowy rozpatrywac bedzie wtasciwy
rzeczowo sgd powszechny w Bielsku-Biatej.

8§ 20
Postanowienia koncowe:

Wynajmujgcy oswiadcza, ze jest podatnikiem podatku od towaréw i ustug VAT
I posiada numer identyfikacji podatkowej NIP 937 268 69 90
Najemca lokalu oswiadcza, ze jest podatnikiem podatku od towardw i ustug VAT
I posiada numer identyfikacji podatkowej NIP  XXXXXXXXXXXXX
Najemca upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania faktur VAT bez podpisu
ptatnika.

8§21

Umowa spisana zostata w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktorych jeden
egzemplarz otrzymuje Najemca, a jeden egzemplarz otrzymuje Wynajmujacy.

Wynajmuj gqcy Najemca
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