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CONCEPT

EKSPERTYZA TECHNICZNA

Budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych
przy ul. Kochanowskiego 1,1a, 3, 5a, 7 w Bielsku — Biatej.

1. PRZEDMIOT EKSPERTYZY.

Przedmiotem ekspertyzy sg budynki mieszkalne wielorodzinne potozone

w Bielsku - Biatej przy ul. Kochanowskiego 1,1a, 3, 5a, 7, na dziatkach nr

452/21, 452/22, 452/23, 452/24, 452/25, 452/26, 452/27, 436/3 OBREB EWID. 0006,
0009, 0001- Zywieckie Przedmiescie, Kamienica, Aleksandrowice.

Budynki mieszkalne przy ul. Kochanowskiego sktadajg sie z dwoch wolnostojgcych
obiektow w zabudowie szeregowej:

- budynki nr 1, 1a, 3 (dziatki nr 452/26, 452/25, 452/24),

- budynki nr 5, 5a, 7 (dziatki 452/23, 452/22, 452/21).

Budynki wybudowane w stylu modernizmu-funkcjonalizmu wzniesione w latach
miedzywojennych ok. 1935r. w zabudowie szeregowej potozone na dziatkach nr
452/21, 452/22, 452/23, 452/24, 452/25, 452/26. Budynki nr 1, 3, 5, 7 wielorodzinne
trzykondygnacyjne (piwnica, parter, pietro) podpiwniczone, z wysokim
nieuzytkowanym strychem, z dachem czterospadowym.

W roku 1993 pomiedzy budynki nr 1i 3 oraz nr 5 i 7 wtérnie wbudowano ,,plomby”,
niepodpiwniczone, jednopietrowe (parter i pietro) z niskim dachem dwuspadowym .
W budynkach nr 1, 3, 5, 7 znajduje sie 8 mieszkan (4 na parterze i 4 na pietrze).

W budynkach nr 1a oraz 5a znajdujg sie 4 mieszkania (2 na parterze i 2 na pietrze).

Celem ekspertyzy jest ustalenie stanu technicznego istniejgcych budynkow,
stwierdzenie mozliwosci wykonania ich remontu i przebudowy wraz z dobudowg
przewodow kominowych oraz dalszej bezpiecznej eksploatacii.

2. PODSTAWA OPRACOWANIA.

2.1. Zlecenie Inwestora.

2.2. Pomiary inwentaryzacyjne.

2.3. Ogledziny oraz pomiary elementéw konstrukcyjnych

2.4. Polskie normy techniczne..

2.5. Opinia konserwatorska Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow

w Katowicach, Delegatura w Bielsku-Biatej z dnia 30.09.2015 roku
0 sygnaturze B-NR.5183.473.2015.KJ, RPW 14490 (zatgcznik nr 4).
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3. PRZEPROWADZONE BADANIA.

Przed przystgpieniem do opracowania projektu zostaty dokonano przegladu,
pomierzono elementy konstrukcyjne, a takze zbadano ich stan techniczny pod kgtem
planowanej inwestyciji.

4. STAN ISTNIEJACY.

4.1. Konstrukcja budynkéw 1, 3, 5, 7:
- Fundamenty (brak odkrywek).
- Sciany piwnic, parteru i pietra, murowane z cegty o wym. 27 x 13 x 6 cm na
zaprawie cementowo — wapiennej.
- Sciany dziatowe murowane z cegty ceramicznej petnej gr. 12cm.
- Strop nad piwnicg ptaski typu Kleina na belkach stalowych, otynkowany.
- Strop nad parterem i pietrem na belkach drewnianych ze slepym putapem.
- Schody zelbetowe, monolityczne dwubiegowe z oktadzing z lastryko.
- Konstrukcja dachu drewniana o ustroju krokwiowo — ptatwiowym.
- Dach czterospadowy kryty dachéwkg ceramiczng — karpidwkg z warstwg folii
wiatroizolacyjnej (po remoncie).
- Kominy ponad dachem w budynkach (5 i 7) z cegly spoinowanej (bez tynku), a w
budynkach (1 i 3) tynkowane, nasady komindéw z obrobkg blacharska.

4.2. Konstrukcja budynkéw 3a, 5a :
- Fundamenty zelbetowe monolityczne.
- Sciany fundamentowe betonowe.
- Sciany wewnetrzne nosne gr. 19 cm z pustakéw szczelinowych.
- Sciany zewnetrzne warstwowe gr. 43 cm z dwdch warstw pustakéw szczelinowych
z ptytami styropianowymi gr.5 cm.
- Sciany dziatowe gr. 6 cm z pustakéw gazobetonowych na zaprawie cementowo-
wapienne;.
- Strop zelbetowe ptytowe monolityczne.
- Schody zelbetowe, monolityczne dwubiegowe z oktadzing lastryko.
- Konstrukcja dachu z drewna o ustroju krokwiowo — ptatwiowym.
- Dach dwuspadowy kryty papg bitumiczng na poszyciu z desek.
- Kominy murowane z ceramicznych pustakéw obmurowanych nad ostatnig
kondygnacjg cegtg petng gr. 12 cm.

5. ANALIZA BADAN | OBLICZEN.

Na podstawie ogledzin elementow konstrukcyjnych budynku oraz obliczen
statyczno-wytrzymatosciowych stwierdza sie, ze:

- Sciany budynkdw znajdujg sie w dobrym stanie technicznym,

- stropy nie wykazujg niebezpiecznych ugiec ani pekniec,

- stan techniczny wiezb dachowych jest zr6znicowany i przed rozpoczeciem prac
remontowych nalezy przeprowadzi¢ doktadne ogledziny elementow
konstrukcyjnych wraz z inwentaryzacjg elementéw zniszczonych, wymagajgcych
wymiany lub wzmocnienia, zwtaszcza ze zwrdéceniem uwagi w miejscu przeciekow.
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Projekt przewiduje wykonanie nastepujgcych robét zgodnie z opisem
zamieszczonym w czesci architektoniczne;j:

- termomodernizacja elewacji budynkow z wymiang stolarki okiennej i drzwiowej
zewnetrznej,

- docieplenie dachow budynkow,

- przebudowa wewnetrzna lokali mieszkalnych,

-dobudowa przewodow kominowych.

Stan techniczny istniejgcego budynku w chwili obecnej nie stwarza zagrozenia
i generalnie pozwala na wykonanie planowanych prac remontowych.

6. WNIOSKI | ZALECENIA:

- Przeprowadzony wywiad z Inwestorem oraz ocena makroskopowa w potgczeniu z
pomiarami inwentaryzacyjnymi i dokumentacjg archiwalng, obliczeniami
sprawdzajgcymi potwierdzajg, ze stan techniczny przedmiotowego budynkow nie
czyni przeszkdd, ani przeciwwskazan w realizacji przedmiotowej inwestyciji.

- Projektowana przebudowa umozliwia funkcjonalnie spetnia¢ warunki mieszkalne,
gdyz obiekt podpiety jest w podstawowe media: woda, prad, kanalizacja, gaz oraz
posiada sprawng istniejgca i projektowang wentylacje grawitacyjng oraz przewody
dymowe i spalinowe.

- Po realizacji przedmiotowej inwestycji zgodnie z przedmiotowym projektem i
uzyskaniem stosownych uzgodnien — budynek bedzie mégt petni¢ swojg funkcje
zgodnie z warunkami technicznymi i stosownymi normatywami.

- Przed przystgpieniem do wyktucia otworéw pod projektowane przewody kominowe
w istniejgcych scianach murowanych z cegty nalezy na wyznaczonym odcinku skuc¢
wzdtuz Sciany tynk sufitu celem stwierdzenia uktadu podparcia stropu dla wtasciwego
usytuowania projektowanych przewodow z uniknieciem kolizji z istniejgcg konstrukcjg
stropéw.

Opracowat:
mgr inz. arch. Piotr PawtowsKi
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